SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,, SZASEROW?”

ul. Boremlowska 48, 04-347 Warszawa tel./faks 22 610 61 20

Szanowni Mieszkancy!

Rada Nadzorcza i Zarzad SM “Szaseréw”, informuja, ze na Walnym Zgromadzeniu, kidre odbylo si¢ w
dniu 22.11.2016 r., a wziglo w nim udziat wg listy obecnosci 152 czlonkéw spéidzielni, zostata wybrana na
trzyletnia kadencje mowa Rada Nadzorcza, w nastgpujacym skiadzie, po ukonstytuowaniu sig dnia -
28.11.2016r. na pierwszym posiedzeniu Rady:

1. Pan Andrzej Rajkiewicz Przewodniczacy RN

2. Pani Elzbieta Prus Zastepca Przewodniczacego

3. Pan Robert Seredziuk Sekretarz

4. Pan Sebastian Paczek Przewodniczacy Komisji GZM

5. Pani Aleksandra Splawska Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
6. Pani Klaudia Cabariska Czlonek Komisji Rewizyjnej

7. Pan Zenon Liebert Czlonek Komisji GZM

8. Pan Grzegorz Kowalezyk Cztonek Komisji GZM

9. Pani Alicja Szymanska-Wyrzykowska Czlonek Komisji Rewizyjnej

Wybér nowej Rady Nadzorczej jest bardzo waznym wydarzeniem, poniewaz to jej czlonkowie przez
kolejne trzy lata beda na biezaco wytycza¢ plan dzialania Zarzadu. Czynié to beda poprzez uchwalanie
planéw gospodarczo-finansowych, inicjowanie nowych rozwigzan ekonomiczno-finansowych i usprawnien
organizacyjnych, uchwalanie aktéw prawnych regulujacych dziatalnod¢ Spoldzielni. Szczegolowy zakres
dzialania Rady Nadzorczej reguluje § 53 ust. 1 Statutu Spéldzielni.

Szanowni Pafistwo, dobiega koniec 2016 r., jest to czas wstgpnych podsumowan. By} to kolejny rok
bardzo wytezonej pracy stuzb Spéidzielni. Zarzad Spétdzielni zrealizowal prace remontowe zgodnic z
uchwalonym uchwalg Rady Nadzorczej nr 17/2016 r. planem funduszu remontowego na 2016 r. Zarzad
Spétdzielni przy wspbipracy z poprzednia Rada Nadzoreza zakoniozyt réwniez realizacj¢ 2 uchwal Walnego
Zgromadzenia dotyczacych zbywania nieruchomosci gruntowych tj. dziatki 10/4 (obecna Biedronka) i czes¢
dzialki 10/11 (dawnego boiska).

Z uzyskanych érodkéw ze zbycia nieruchomosci mozliwe bylo migdzy innymi dokoriczenie niezbednych
zaplanowanych remontow tj:

wymiana instalacji elektrycznych w czeéciach wspolnych w 26 budynkach,
wyremontowanie klatek schodowych w 28 budynkach,

termomodernizacja 28 budynkéw

likwidacja piecykéw gazowych i doprowadzenie cieplej wody do lokali w 28 budynkach
remont dachéw w 3 budynkach.
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Zbycie tych nieruchomog$ci gruntowych spowodowalo ponadto zmniejszenie oplat za wieczyste

uzytkowanie o 133.219z1 rocznie. Kazdy uzytkownik lokalu placi teraz rocznie mniej o 163,86zl za wieczyste

uzytkowanie.



W wyniku zawarcia korzystnych transakcji zbycia w/w nieruchomosci Spéidzielnia poczawszy od 2018 r.
bedzie mogla uzyskiwaé¢ dodatkowe fundusze z ich zarzadzania i dzierzaw w wysokosci ok. 60.000 zi rocznie.
Pienigdze te bedzie mozna na przyklad przeznaczy¢ na utrzymanie zieleni na Osiedlu bez dodatkowego
obciazania tymi kosztami mieszkancow lub na inny cel w porozumieniu z mieszkaricami.

Poprzednia Rada Nadzorcza, uchwalila plan gospodarczo-finansowy i plan funduszu remontowego na
2017 r. Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu w styczniu 2017 r. dokona oméwienia proponowanych
zatozen finansowych i remontowych przez poprzednia Rade Nadzorcza. Po tym posiedzeniu bedzie mozna
rozpoczad realizacje zaakceptowanych robét.

W 2017 r. po pigcioletnim uzytkowaniu licznikéw zimnej wody beda sukcesywnie wymieniane na
nowe. Poprzednia Rada Nadzorcza podijg¢la decyzje o umieszczeniu tego wydatku w planie funduszu
remontowego i sfinansowanie wymiany z odpisu na fundusz remontowy. Beda io tej samej klasy wodomierze
elektroniczne firmy ,Metrona” takie jakie sa zamontowane na ciepla wode. O terminach dokonywania
montazu nowych wodomierzy, beda Paristwo powiadomieni poprzez ogloszenia wywicszane na klatce
schodowe;j.

Stopniowo, w miare posiadanych $rodkéw, porzadkujemy tereny zielone sitami shuzb Spéldzielni bez
angazowania zewnetrznych konserwatoréw. Prace te wykonujemy zgodnie z zaleceniami ekspertow ds.
utrzymania terenéw zielonych. Prace te w wickszym zakresie bedziemy kontynuowaé w 2017 roku.
Uporzadkowanie terenu i wyznaczenie miejsc postojowych tez przyniosto wymieme rezultaty w postaci
wplywu do Spoéldzielni rocznie 37.807,48zl z tytuhu ich dzierzawy.

Chcemy tez bardziej zaktywizowa¢ mieszkaficow w upiekszanie Osiedla i w lutym 2017 r. podamy do
wiadomos$ci mieszkanc6w zasady nowo organizowanego konkursu na ukwiecone balkony i ogrédki
przydomowe.

Po 7 latach intensywnych remontéw (wydatkowano lacznie ok. 21milionéw zlotych), stan techniczny
naszych zasob6w budynkowych jest zadowalajacy. Tym nie mniej, perspektywicznie do waznych spraw
nalezg remonty dachéw kilku budynkéw oraz docieplenie stropéw, ktére nalezy przeprowadzi¢ stopniowo ze
$rodkéw zebranych na funduszu remontowym.

Osobna sprawa, podnoszona przez cze$é mieszkaficéw jest montaz wind w budynkach. Wobec
rozbieznoéci zdan wérdéd czlonkéw Spdldzielni co do zasadnoéci budowy wind i Zrédia sfinansowania tej
inwestycji, Zarzad calq korespondencje w tej sprawie przekazal do rozpatrzenia nowej Radzie Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza ponownie ten temat bedzie rozstrzygaé na posiedzeniu w dniu 19 stycznia 2017 1.

W styczniu rozpoczna si¢ zebrania mieszkaficéw, na ktorych przy udziale Rady Nadzorczej beda
dokonywane wybory Rad Nieruchomos$ci. Stosowne ogloszenia o terminie spotkafi beda podane do
wiadomosci mieszkaricow na klatkach schodowych.

Jest faktem, ze stale rosng oplaty czynszowe, ale gléwnie niezalezne od spéidzielni tj. za uzytkowanie
wieczyste, za ogrzewanie, za wode, usuwanie odpadéw, energie elektryczng. Natomiast dzialania Spéidzielni
ida w kierunku racjonalizacji kosztéw utrzymania terenéw zielonych i nieruchomosei wspdlnych. Tym nie

mniej, powaznym problemem Sp6idzielni i jej mieszkaficéw sa od lat wystepujace zaleglosci w oplatach



czynszowych, siegajace kwoty 1.400.000z1 windykowanych zadhuzen i tych ktére sq juz po wyrokach. Na

koniec listopada 2016 r, przedstawiamy na ostatnicj stronie informacji.

Ponizej przedstawiamy stawki oplat zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni. Jasno z tego wynika, ze

stawki zalezne od Spoldzielni przez okres 6 lat wzrosty minimalnie ok. 6%, natomiast oplaty niezalezne
wzrosty znaczaco: woda powyzej 15%, cieplo o ok. 10%, $mieci o ok. 17%, a wieczyste uzytkowanie gruntow
nawet 400% !!1. Ponizej tabela oplat obowiazujgcych w Spéidzielni od czerwea 2011 r.

Skiadniki oplat 28 od dnia | od dnia | od dnia | od dnia | od dnia | od dnia | od dnia od dnia | od dnia
50 P iokaile iicasbdine jednostka | 01.06. | 01.01. | 01.07. | 01.01. | 01.01. | OL.11. | 01.01. 01.02. | 01.01.
2011 | 2012 | 2012 | 2013 | 2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2016
Oplaty zaleine od Spbldzielni '
Eksploatacja
1 | podstawowa z/m’ 2,45 245] 245| 245| 252| 282 - 252 2,60 2,60
Fundusz
2 |remontowy z/m’ 2,00 07l 20721 212] . 3215 215} 215 215} . 215
3 |Konserwacja zt/m’ 0,55 0,55| 055 0,55 0,50/ 0,50| 0,50 0,50 0,50
Oplaty niezalezne od Spéldzielni
Podatek od
1 |nieruchomosci z/m’ 0,14 014| 014| 0,14 014/ 0,114] 0,14 0,14/ 0,12
Wieczyste dec. dec. dec. dec.
2 | uzytkowanie gruntu | z¥/m’ 0,50 0,50 036] 0,36 036/ SKO| SKO| SKO| SKO
Wywoéz
3 | nieczystosci zYos 8,30 830| 830| 830| 1000| 1000| 10,00 10,00 10,00
Fundusz spol. _
wych. 7¥/m’ 0,02 0,00/ 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00/ 0,00
Zimna woda m’ 9,97 997 11,47] 1147| 1147| 1147| 1147| 1147] 11,47
Centralne
6 |ogrzewanie zt/m’ 2,65 265| 265 265| 265 265 265/ 265 280
Wieczyste
uzytkowanie 0,43-| 0,43-| 24,90/ 21,79/
7 | gruntéw wsp6lnych | zl/m?; lokal 1,10m? | 0,60m® | 0,60m?| 094m’| 0.94m’| lokal| lokal
8 |Podgrzew wody m3 1547| 1547| 1547
Ciepla woda optata
9 |stala z¥/lokal 5,88 5,88| 5,88
Podatek od
pieruchomoéci
10 | gruntéw wspdlnych | zV/ lokal 0,07 0,02
zl/m * 0,07-| 0,07-1 4,72/ 4,72/
11 |Energia elektryczna | lokalu 0,25 0,20 0,20 0,15 0,10| 0,15m?| 0,15m? lok lok
Uwaga:

Od 2014 roku, po wydaniu decyzji przez SKO (Samorzadowe Kolegium Odwotawcze), wysokos¢

oplaty naliczanej przez Miasto st.
wzrosta do poziomu od 0,62z1/m” p.u.
w nieruchomoséciach wielobudynkowych.

Warszawa za wieczyste uzytkowanie gruntéw zdecydowanie
m. w nieruchomogciach jednobudynkowych do 2,18 z/m® pum.




Zadluzenie lokali mieszkalnych w rozbiciu na budynki
Stan na 30.11.2016 r. bez spraw zasgdzonych
L.p. Budynek Z:?;:;g{;? Sprawy zasgdzone Egcznie
1 | Wsp6lna Droga 31 35 648,12 25 522,92 61 171,04
2 | Szklanych Doméw 3A 88 452,92 35 779,13 124 232,05
3 | Wspolna Droga 29 6 509,33 8 243,28 14 752,61
4 | Szklanych Domow 3 5 946,64 0 5 946,64
5 | Szklanych Doméw 7A 11257,57 21 391,78 32 649,35
6 | Szklanych Doméw 9A 45 001,98 128 689,47 173 691,45
7 | Szklanych Doméw 7B 4 026,95 0 4 026,95
8 | Szklanych Doméw 7 20 789,88 386,9 21 176,78
9 | Wspbina Droga 27A 23 247,64 84 181,10 107 428,74
10 | Szklanych Doméw 9 45 984,50 0 45 984,50
11 | Wsp6lna Droga 25 5 858,81 0 5 858,81
12 | Szaseréw 116 6 040,07 2 748,93 8 789,00
13 | Wspélna Droga 25A 43 026,90 5223,65 48 250,55
14 | Wspélna Droga 23 5 485,41 6 966,01 12 451,42
15 | Szaseréw 118 11 895,22 7 857,63 19 752,85
16 |Szaserow 120A 6 121,87 684,41 6 806,28
17 | Szaserow 122 17 187,90 18 184,87 35372,77
18 | Szaserow 120B 3 945,89 0 3 945,89
19 | Szaseréw 120 30 302,13 54 024,46 84 326,59
20 | Garwoliniska 22 6 628,19 86 781,02 93 409,21
21 |Garwolinska 24 56 893,19 42 636,12 99 529,31
22 | Szklanych Doméw 11A 6 476,50 24 185,74 30 662,24
23 | Szklanych Doméw 11 17 387,12 0 17 387,12
24 | Garwolifiska 26 6 474,40 23 576,35 30 050,75
25 | Garwolifiska 26A 3 330,45 0 3 330,45
26 | Szklanych Doméw 13 49 976,11 12 705,80 62 681,91
27 | Garwolinska 20 43 837,55 39 887,53 83 725,08
28 |Szaseréw 124A 4330,19 0 4 330,19
‘| Egcznie zadluzenie

lokali mieszkalnych 612 063,43 629 657,10 1241 720,53

Apelujemy do wiascicieli lokali i mieszkancéw o regulowanie naleznosci wobec Spoéldzielni terminowo.
Za wszystkie osoby, ktére nie oplacaja czynszu, czgsto juz od miesigcy Spoldzielnia jest zmuszona pokrywad
oplaty ze srodkéw ogodlnych.

O dalszych dziataniach Zarzadu i Rady Nadzorczej bedziemy starac sie informowaé czlonkow i

mieszkancOw na naszej stronie internetowej i kolejnych informacjach wydawanych w postaci gazetki lub

biuletynu. O tym zdecydujemy wspdinie z Rada Nadzorcza

Warszawa, dnia 05 stycznia 2017 1.

T IRE, Kreysstaf Jurswics

Andrzes Rajkiewics




