SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,SZASEROW”
ul. Szklanych Doméw 13, 04-347 Warszawa

Szanowni Mieszkancy Osiedla Szaseréow!

Rada Nadzorcza i Zarzad SM ”Szaseréw”, po raz drugi w tym roku, przedktadaja
pisemng informacje o waznych sprawach Spétdzielni w | kwartale br.

Tymczasowa siedziba SM ,,Szaserow”
Zgodnie z rozestang informacjg do wszystkich uzytkownikéw lokali w naszych

zasobach, tymczasowa Administracja Spétdzielni znajduje sie w budynku przy ul.
Szklanych Doméw 13 (Klub Seniora). Sytuacja ta wynika z przedtuzajgcej sie
procedury uzgadniania pozwolenia na budowe nowej siedziby przez konserwatora
zabytkow. O terminie zmiany siedziby na statg poinformujemy po uzyskaniu
prawomocnego pozwolenia na budowe.

Nasze zasoby zostaty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow w potowie 2016 r., 0
czym dowiedzieliSmy sie w listopadzie 2016 r. Fakt ten wydtuza uzyskiwanie
pozwolert na budowe, gdyz wymagajg one zaopiniowania przez miejskiego
konserwatora zabytkéw. Mamy jednak nadzieje, ze potrwa to jeszcze kilka dni i
kiedy ten biuletyn trafi do Panstwa rak, decyzja o budowie nowej siedziby

Spétdzielni zostanie wydana.

Nowa siedziba SM ,,Szaserow”
Administracja Spotdzielni bedzie sie miesci¢ w obiekcie zestawionym z elementdw

gotowych, zabudowanym w formie pawilonu z elewacja uzgodniong przez
konserwatora zabytkéw na dziatlce 10/2, po bytym cieptowniczym weile
grupowym. Opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania tej dziatki o
powierzchni 199 m2, wg stawki 1%, wynosi 2330 zt rocznie.

Przy wyborze miejsca i sposobu zagospodarowania siedziby Spétdzielni, Rada
Nadzorcza poprzedniej kadencji rozpatrzyta dwa warianty: wariant 1 - najem lokali.
lub wariant 2 - budowe nowej siedziby w sposéb oszczedny. Pordwnanie tych
wariantow przewazyto na rzecz podjecia decyzji o budowie nowej siedziby, gdyz
oszczednosci z tytutu optat za najem wyniostyby ok. 80 000 zt rocznie, przy takich

samych optatach eksploatacyjnych.

Dziatania na rzecz upiekszania Osiedla
Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin konkursu na najtadniejszy ogrédek, loggie lub

galerig. Tym samym zaprosilismy Panstwa do wlgczenia sig do upiekszania naszego
Osiedla. Uczestnicy konkursu zostang nagrodzeni za wktad pracy i wysitek
finansowy na zorganizowanym spotkaniu podsumowujgcym wyniki konkursu w

pazdzierniku 2017r.



Rada Nadzorcza wyrazita rowniez zgode, aby Zarzad Spoétdzielni wtaczyt do prac
porzadkujgcych tereny osiedlowe wykonanie ogrodzen trawnikéw w okolicach
wejs¢ do klatek schodowych. Byt to wniosek wielu mieszkancow, ktorzy wktadajg
swoje pienigdze, czas i prace na utrzymywanie tych miejsc w porzadku, a poprzez
brak ogrodzenia tereny te sg niszczone.

W Il kwartale br. bedg prowadzone prace rekultywacji terenéw zielonych po
pracach ziemnych zwigzanych z likwidacjg cieptowniczych weziéw grupowych i
doprowadzeniem cieptej wody do budynkdéw. Prace obejmujg nawiezienie nowej
ziemi, obsiewanie trawg i nawozenie oraz sadzenie roslin. Planujemy posadzi¢ 100
szt. krzewow pigwy, ok. 100 szt. réz rabatowych, 50 szt. sadzonek berberysu
zo0ttego i troche réznych roslin ozdobnych. Urzadzona zostanie pilotazowo tgka
kwiatowa na podwodrku pomiedzy budynkami Szklanych Domoéw 7,7A,7B,9A. W
nastepnych latach, jesli ten pomyst sie przyjmie, bedziemy urzgdzac takie tgki
kwiatowe zamiast typowych trawnikow w innych miejscach.

Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow Osiedla i zapobieganie wandalizmowi

W ostatnim okresie zgtaszane sg liczne przypadki nieuprawnionego nachodzenia
mieszkancéw Osiedla, a takze widoczne s3 objawy wandalizmu tj. niszczenie
elewacji, drzwi wejsciowych do klatek schodowych, podpalanie smietnikow,
kradziez roslin nasadzanych przez mieszkaricow i Spoétdzielnie i inne zdarzenia
stwarzajace zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow i majatku Spétdzielni. W
zwigzku z tym, Rada Nadzorcza po wnikliwym przeanalizowaniu kosztéow
ponoszonych na roznego rodzaju naprawy i opfat ubezpieczeniowych podjeta
decyzje o stopniowym wprowadzaniu monitoringu prewencyjnego na Osiedlu.
Pierwszy etap obejmowatby monitoring najbardziej newralgicznych miejsc Osiedla,
informacje o tym, ze Osiedle jest monitorowane na wjazdach i wyjazdach oraz w
innych miejscach graniczagcych z terenem Osiedla. Wstepny koszt | etapu

oszacowano na 160 000 ztotych.

Rozliczenie zuzycia ciepta za 2016 r.
W marcu br. otrzymali Panstwo rozliczenia zuzycia ciepta za caty 2016 r. i wody

cieptej i zimnej za Il pdtrocze 2016 roku. Widoczne s3g skutki przeprowadzonej
termomodernizacji budynkéw oraz wprowadzenia systemu indywidualnego
rozliczania zuzycia ciepta w lokalach. Termomodernizacja budynkéw prowadzona w
latach 2010-2016 spowodowata zmniejszenie zapotrzebowania ciepta na ogrzanie
mieszkan o 40%. Skutkiem tego jest, ze mimo corocznych podwyzek cen ciepta
(wzrost w okresie ostatnich 7 lat wyniost 42%), uzytkownicy mieszkan zaoszczedzili
w 2016 r. ponad 200 000 zt i otrzymali zwroty z tytutu nadptaty za dostawe ciepfa.
Od 2010 r. do konica 2016 r. w wyniku przeprowadzonej termomodernizacji
zaoszczedzono na wydatkach z tytutu dostawy ciepta do lokali ponad 2 500 000zi!.
W celu sfinansowania termomodernizacji wykorzystano kredyty z doptatg z




budzetu Paristwa, ktorych sptata dokonywana jest ze $rodkéw gromadzonych na
Funduszu Remontowym Spétdzielni.

Wymiana licznikow wody

Trwajgca aktualnie wymiana wodomierzy na zimng wode wynika z przepisu o
koniecznosci ich legalizacji lub wymiany na nowe w okresach 5-letnich. Legalizacja
to demontaz starego, montaz zastepczego, ktory oddaje sie do legalizacji, a potem
Znow montaz zalegalizowanego. Podjeto decyzje o wymianie ich na nowe, kierujgc
sig porownywalnym kosztem przy mniejszej uciazliwoéci dla mieszkaricow.

Wyniki wyboréw do Rad Nieruchomosci
W SM ,Szaserow” znajduje sie 13 wyodrebnionych nieruchomosci, ktérych

mieszkancy, zgodnie ze Statutem SM ,,Szaseréw”, maja prawo wyboru swoich Rad
Nieruchomosci. Rady Nieruchomosci mogg przedstawiaé Radzie Nadzorczej
potrzeby remontowe i inwestycyjne, bra¢ udziat w przegladach budynkéw oraz
komisjach przetargowych na wybdr wykonawcéw remontéw i innych prac
wykonywanych na rzecz danej nieruchomosci.
W | kwartale br. Rada Nadzorcza zorganizowata spotkania z mieszkaricami w celu
przeprowadzenia wyboréw do Rad Nieruchomosci. Dokonano wyboru do Rad w 5 z
13 nieruchomosci o numerach:

Nr 1. Wspdlna Droga 23, 25, 25A, Szaseréw 116

Nr 3. Szklanych Doméw 7,7A,7B,9A

Nr 5. Garwolinska 24

Nr 10. Szaserow 124A

Nr 12. Garwolinska 22
W spotkaniach mieszkaricéw pozostatych nieruchomoéci, mimo dwukrotnej ich

organizacji, wzigto udziat za mato oséb, aby wybory moina byto przeprowadzi¢
zgodnie z Regulaminem. Jezeli mieszkanicy ktérej$ z tych nieruchomosci wyrazig
che¢ dokonania wyboru Rady Nieruchomosci, Rada Nadzorcza deklaruje
zorganizowanie kolejnego zebrania.

Przypominamy o tym, ze mieszkancy nieruchomosci, w ktérych nie wybrano Rad
moggq zgtaszac potrzeby remontowe i inne problemy droga pisemna do Zarzadu lub
Rady Nadzorczej SM ,Szaserow” lub bezposrednio w godzinach urzedowania
Administracji, a takie na dyzurach przedstawicieli Rady Nadzorczej w biurze
Zarzadu przy ul. Szklanych Domow 9 lok. 6 w godzinach 16:00 — 17:00 w terminach:
24.04.2017 r. - p. Grzegorz Kowalczyk, p. Robert Seredziuk

15.05.2017 r. - p. Zenon Liebert, p. Sebastian Paczek

Organizacja miejsc postojowych dla pojazdéw na terenie Osiedla

W Il kw. br. rozpocznie sie drugi etap urzadzania miejsc postojowych wzdtuz ulicy

Romea i Julii. Jest to kontynuacja inicjatywy mieszkancéw z 2011 roku, kiedy to za

wiasne fundusze przysztych uzytkownikéw miejsc postojowych, urzadzono ich 23
3



szt. Obecnie powstang kolejne 22 miejsca. Koszt ich urzadzenia pokryje inwestor
nowego budynku, ktéremu teren pod te miejsca zostat wydzierzawiony. Z tytutu
optaty dzierzawnej, Spotdzielnia zyska rocznie ok. 22 000zt netto.

Plany remontowe zasobdéw SM ,,Szaserow”
Mamy nowe docieplone elewacje, wyremontowane klatki schodowe, wymienione

instalacje elektryczne, ciepta wode zamiast niebezpiecznych piecykdw gazowych,
czas wiec na remont dachow finansowany ze srodkow zebranych na Funduszu
Remontowym. W starych dachach wystepujg przecieki, dotyczgce aktualnie
powierzchni strychowych. Dalsze pozostawienie takiego stanu spowoduje
pogtebianie sie problemu i grozi zalewaniem mieszkan na ostatnich kondygnacjach.
Przy remoncie dachow bedziemy dazyli do docieplenia stropéw nad ostatnimi
kondygnacjami w celu poprawy komfortu cieplnego ich mieszkaricow i dalszego
zmniejszenia zapotrzebowania na ciepfo. Bedzie to korzystne dla wszystkich
mieszkancow danego budynku.

W 2016 roku nowe pokrycie dachowe uzyskaty budynki Szaserow 116 i 122 oraz
Szklanych Domoéw 7A. W poprzednich 6 latach obecnemu Zarzadowi udato sie
takze skutecznie naprawi¢ dachy w budynkach: Wspdlna Droga 31, Szklanych
Domoéw 3A, 7, 13 oraz dachy na wszystkich 9-ciu punktowcach. W dniu 20.04.2017
r. Rada Nadzorcza uchwali korekte planu funduszu i oprécz remontu dachu
budynku Garwolinska 24, bedg wigczone do planu kolejne 2 budynki.

Program wsparcia dla seniorow Osiedla ,,Szaseréow”
Poszukiwanie srodkéw na budowe wind sktonito Rade Nadzorczg do przyjrzenia sie

strukturze wiekowej mieszkancow Osiedla. Okazuje sie, ze ok. 50% mieszkancow
jest w wieku pow. 60 roku a 25% pow. 75 roku zycia. Taka struktura wiekowa
upowaznita Rade Nadzorczg do zaprojektowania programu opieki nad seniorami w
ich srodowisku zamieszkania. W tym celu bedg wykorzystane réine mozliwosci
dofinansowania dziatan na rzecz seniorow ze srodkéw Unii Europejskiej za
posrednictwem warszawskiego programu ,Senioralna Warszawa”.

Szanowni Parstwo!
Dnia 15 lipca 1957 roku wmurowano kamien wegielny pod budowe Osiedla w

budynku Szklanych Domdw 7B. Planujemy z tej okazji w trakcie Walnego Zebrania
Cztonkéw w czerwcu br. razem z Panstwem uczci¢ to wydarzenie. Mineto 60 lat i
chociaz historia Spotdzielni jest niezwykle burzliwa to nadszedt czas stabilizacji i
zrownowazonego rozwoju. Spotdzielnia wypiekniata i jest duzo chetnych, aby tu

mieszkac!
Z okazji zblizajacych sie Swiat Wielkanocnych zyczymy udanych Swiat!
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