SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,, SZASEROW”
ul. Szklanych Doméw 13, 04-346 Warszawa

Szanowni Mieszkancy

Rada Nadzorcza i Zarzad SM "Szaserow”, po raz trzeci w tym roku,
przedktadajg pisemng informacje o waznych sprawach Spétdzielni, ktére wydarzyty
sie w | pétroczu 2017r.

60-lecie uczczenia powstania Spétdzielni i Walne Zgromadzenie sprawozdawcze.

Dnia 07.06.2017r. o godzinie 16.00 w szkole Podstawowej nr 141

w Warszawie odbyta sie uroczysto$¢ z okazji 60 rocznicy wmurowania kamienia
wegielnego pod budowe naszego osiedla, ktére wchodzito przez wiele lat w sktad
Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Osiedle Mtodych. Uroczystosé¢ zaszczycito
udziatem wielu cztonkdw imieszkaricow naszej Spoétdzielni, przede wszystkim
projektant naszego osiedla architekt p. Stefan Ciechanowicz, zastuzeni dla rozwoju
Spotdzielni cztonkowie, a takie goscie zaproszeni w osobach: Burmistrz Dzielnicy
Praga-Potudnie p. Tomasz Kucharski, radni dzielnicy p. Bozena Manarczyk,
p. Bogdan Jeziorski, Prezes Spotdzielni Grenadieréw i wieloletni byty pracownik
Osiedla Szaserdéw p. Stanistaw Gatagzka, Prezes Spoétdzielni , Ateriska” p. Jarostaw
Machlewski, byta wieloletnia Przewodniczaca Rady Nadzorczej naszej Spotdzielni
p. Magdalena Dobrzyriska, obecny Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Andrzej
Rajkiewicz i inni.
Podczas uroczystosci zostata dla przypomnienia przedstawiona historia idei
budowy naszego osiedla. Odczytano akt erekcyjny, ktoéry w oryginale zostat ztozony
w fundamentach budynku Szklanych Domoéw 7B podczas uroczystosci, ktora odbyta
sie 15 czerwca 1957 r. przy udziale wtadz Stolicy, Naczelnego Architekta Warszawy
i wielu innych znamienitych gosci. Zarzad Spétdzielni przygotowat takze prezentacje
ztozong z wycinkdw prasowych i zdje¢ archiwalnych, na ktérych utrwalono
powstawanie osiedla i zycie z tamtych lat oraz jak to nasze osiedle przez lata sie
zmieniato. Film z przebiegu tego wydarzenia moina obejrze¢ na stronie
internetowej Spotdzielni.

Podczas tej uroczystosci podziekowania za wieloletnig spoteczng prace na
rzecz Spotdzielni otrzymali: Projektant Osiedla p. Stefan Ciechanowicz, p. Zygmunt
Zareba, p. Magdalena Dobrzynska, p. Piotr Teper, p. Elzbieta Gruszynska.

Z okazji tego jubileuszu wszystkich uczestnikow uroczystosci, a takie
przybytych na Walne Zgromadzenie obdarowano okolicznosciowymi kubkami
i kopig aktu erekcyjnego.

Uczestnicy uroczystosci wyrazili podziekowania Zarzadowi Spoétdzielni za
mozliwosc przezycia wielu wzruszen i upamietnienie waznego okresu w dziejach
ich Zycia i historii Spotdzielni.

Nastepnie o godzinie 17.00 rozpoczeto sie Walne Zgromadzenie
sprawozdawcze za 2016 r. Na to zebranie przybyto 95 cztonkéw Spaétdzielni.



Cztonkowie, zgodnie z porzadkiem obrad zatwierdzili sprawozdania roczne:

a) sprawozdanie Rady Nadzorczej za 22.11.2016 -31.12.2016r.,

b) sprawozdanie Zarzadu za 2016 .,

c) sprawozdanie finansowe za 2016 .,

oraz podjeli uchwaty dotyczace:

a) udzielenia absolutorium dla poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w osobach:
Krzysztof Jurewicz- Prezes Zarzadu , Ewa tukszo — Zastepca Prezesa,

b) podziatu nadwyzki bilansowej w zwigzku z wypracowanym dodatnim wynikiem
finansowym brutto w wysokosci 284.442,03 zt, netto 259.263,03 zt
Z przeznaczeniem na:

- 54.245,40 zt na zasilenie funduszu eksploatacji poszczegdélnych
nieruchomosci /pozytki/,

- 50.000 zt na zasilenie eksploatacji zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielnie,

- 60.000 zt na konserwacje, w tym pielegnacje zieleni,

- 95.017,63 zt na fundusz remontowy.

c) zasilenia funduszu remontowego srodkami obrotowymi funduszu zasobowego
w kwocie 179.108,44 zt.

Na famach tego biuletynu pragniemy rowniez wszystkim cztonkom przekazac
informacje, ze w dalszym ciggu i niezmiennie od prawie 7 lat sytuacja finansowa
Spotdzielni jest bardzo dobra, mimo duzych zalegtosci czynszowych stosunkowo
niewielkiej grupy mieszkancow. Utrzymujemy ptynnos¢ finansowg, co pozwala na
wypracowywanie dodatnich wynikow finansowych, gospodarujemy oszczednie
pieniedzmi uzytkownikow lokali, co powoduje, ze nie s3 podwyiszane sktadniki
czynszu zaleine od Spoétdzielni. Przez okres 7 lat zarzadzania Spoétdzielnig przez
obecny Zarzad, jedynie eksploatacja lokalu wzrosta z 2,45 zt/m? do 2,60 zt/m? czyli
0 0,15zt/m?2. Wynosi to w przeliczeniu na mieszkanie o powierzchni srednio 50m?
7,50zt miesiecznie i to roztozone w okresie, jak juz wspomnielismy, 7 lat.

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia wyrazano nieprawdziwe opinie

o stanie majatkowym Spotdzielni. Prawdg jest, ze nastgpito zmniejszenie wartosci
majatku, ale zostat on wykorzystany na wyremontowanie zasobodw i likwidacje
piecykow gazowych. Zgode na zbycie gruntéw, w wyniku czego uzytkownicy lokali
mniej ptacg za wieczyste uiytkowanie, i zgode na przeznaczenie uzyskanych
srodkow na remonty wyrazili cztonkowie na Walnych Zgromadzeniach w 2012
i 2013 roku. Zgodnie z opinig Biegtego Rewidenta na Walnym Zgromadzeniu
w czerwcu 2016 r. dziatania w tej kwestii Zarzadu, Rady Nadzorczej, a przede
wszystkim Walnego Zgromadzenia s prawidtowe, gdyz majatek cztonkéw
Spoétdzielni, nie moze byc¢ tylko kosztem, a powinien byé dobrze wykorzystywany
dla dobra jego wtascicieli. Tak witasnie sie stato. Uzytkownicy lokali w naszych
zasobach nie wytozyli z wiasnej kieszeni srodkow finansowych na prowadzone duze
remonty, ktorych celem bylo zapobieienie pogarszajgcemu sie stanowi
technicznemu zasobow. Prace remontowe sg wykonywane w taki sposéb, aby
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zasoby Spotdzielni odpowiadaty warunkom technicznym jakie winny zgodnie
z Prawem Budowlanym spetnia¢ budynki mieszkalne.

Wykup gruntéw zabudowanych na wiasnosc.

W dniu 08.06.2017 r. Rada Miasta Stotecznego Warszawy podjeta uchwate
NR L/1217/2017 o wyrazeniu zgody na udzielenie 95% bonifikaty spotdzielniom
mieszkaniowym i osobom fizycznym od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi lub garazami.

W zwigzku z tym Zarzad i Rada Nadzorcza przeprowadza konsultacje
z mieszkancami poszczegdlnych nieruchomosci na temat prowadzenia w miare
szybkich dziatan celem wystgpienia o dokonanie wykupu gruntu na wtasnosé. Czas
jest w tej sprawie wazny poniewaz im szybciej sie to stanie to bedzie jeszcze wykup
mogt nastapié wg aktualnej wyceny nieruchomosci z roku 2011.

Aby dokonac przeksztatcenia wieczystego uzytkowania we wtasno$é wszyscy
uzytkownicy lokali w danej nieruchomosci muszg ztozy¢ wniosek i dokonac zaptaty.
W przypadku gdy nie bedzie 100% zgody, to nie bedzie mozina dokonaé
przeksztatcenia.

Warunki przeksztatcenia wieczystego uzytkowania we wtasnos¢ na
podstawie podjetej uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy sg duzo bardziej
korzystne na dzien dzisiejszy niz zaktada to projekt nowej ustawy w tej sprawie,
ktory nie wiadomo kiedy zostanie uchwalony. Wedtug projektu jeszcze przez 20 lat
wnoszono by optaty roczne w dotychczasowej wysokosci lub jednorazowo
rownowartos¢  10-letniej sptaty. Wedtug uchwaty Rady Miasta bedzie to
rownowartosc 5-letniej optaty rocznej.

Ponizej podajemy przyktadowy koszt wykupu nieruchomosci od miasta
St. Warszawa obliczony dla lokalu o powierzchni 45m® w poszczegdlnych
nieruchomosciach ~ wg  aktualnie  obowigzujgcej wyceny dla  lokali
niewyodrebnionych:

Nieruchomo$é Nr 1 dot. WD 23,25,25A, Szaseréw 116 dziatka 18/4
wartos¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 4200 zt.
wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 94 zt/m?.

Nieruchomos$¢ Nr 2 dot. Wspélna Droga 29, 31, Szklanych Doméw 3, 3A

dziatka 10/17
wartos¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 3800 zi.

wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 85 zt/m?.

Nieruchomos¢ Nr 3 dot. Szklanych Doméw 7, 7A 7B, 9A dziatka 10/20
wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 3800 zt.
wartosc¢ 1 m? do wykupu ok. 85 zt/m?.

Nieruchomosé Nr 4 dot. Szklanych Doméw 11,13, Garwolinska 26, 26A
dziatka 10/13




wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m“ stanowi kwote okoto 4100 zi.
wartosc¢ 1 m? do wykupu ok. 90 zt/m?2,

Nieruchomosé Nr 5 dot. Szaserdw 120,120A,120B, 122 dziatka 18/1
wartos¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 4300 zt.
wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 95 zt/m?2.

Nieruchomos¢ Nr 6 dot. Wspdlna Droga 27A dziatka 10/21
wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 4000 zi.
wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 87 zt/m?2.

Nieruchomos¢ Nr 7 dot. Szklanych Doméw 9 dziatka 10/15
wartosc¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 4100 zi.
warto$¢ 1 m? do wykupu ok. 90 zt/m?2.

Nieruchomos¢ Nr 8 dot. Szklanych Doméw_11A dziatka 10/19
wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 4100 zt.
wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 90 zt/m?2.

Nieruchomos¢ Nr 9 dot. Szaseréw 118 dziatka 18/3
wartos¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 3200 zi.
wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 70 zt/m?.

Nieruchomos¢ Nr 10 dot. Szaseréw 124 A dziatka 10/24

Brak jest rozstrzygniecia ztozonego do SKO odwotania w dniu 20.01.2012 r.

Pierwsza rozprawa odbyta si¢ 04.02.2014 r. i do dzi$ mimo czterokrotnego ponaglenia ze
strony Spotdzielni brak jest postanowienia co do wysokosci optat z tytutu wieczystego
uzytkowania po przeszacowaniu wartosci gruntu przez M.St. Warszawe.

Nieruchomosé Nr 11 dot. Garwolinska 20 dziatka 10/23
wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 3000 zi.

wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 67 zt/m?.

Nieruchomos¢ Nr 12 dot. Garwolinska 22 dziatka 10/22
wartosc jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 2700 zi.
wartos$¢ 1 m? do wykupu ok. 60 zt/m?.

Nieruchomosé Nr 13 dot. Garwolinska 24 dziatka 10/18
wartos¢ jednorazowa wykupu dla lokalu 45 m? stanowi kwote okoto 3700 zi.

wartos¢ 1 m? do wykupu ok. 82 zt/m?2.

Zmiana miejsca administracji SM Szaserow

Z uwagi na brak uzgodnienia przez Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
budowe nowej siedziby SM Szaserow wg. przedtozonego projektu, siedziba
administracji SM Szaseréw bedzie tymczasowo dalej w Klubie Seniora, a Zarzadu
przy ul. Szklanych Domdéw 9 m 6. Na jesieni nastgpi przeprowadzka do lokali

w nowobudowanym budynku na Osiedlu. o
PRZEWODNICZACY

DY NADZORCZE) §. M. ,SZASEROW"
o4 flglit

Ardreef Rajkiewicz

TEPG@A PREZESA PREZES\|}

ZAS ;
s.rf SEROW= S. M. A8
Namag 3.6.06. 100y .

kszo mgr inZ.




