SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA +SZASEROW?”
ul. Szklanych Domoéw 13, 04-347 Warszawa

Biuletyn styczen 2018 r.

Szanowni Mieszkancy!
Minat kolejny rok i nadszedt czas wstepnych podsumowan prac Zarzadu i Rady Nadzorczej, polegajacych

na realizowaniu planéw i reagowaniu na zmiany prawne oddziatywujace na Spotdzielnie.

ZMIANY PRAWNE

W minionym roku weszlty w zycie nowe uregulowania prawne wplywajgce na dziatalnosé Spotdzielni.
Pierwsza, to wazna dla spétdzielcow mozliwosé wykupu gruntow zabudowanych z 95% bonifikatg. Na te
uchwate Rady Miasta Stolecznego Warszawy diugo czekali Spotdzielcy z uwagi na mozliwosé
zlikwidowania oplaty wieczystego uzytkowanie gruntéw za tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi i
garazami. Opfata ta wynosi fgcznie ok. 740.000 zt rocznie. Z tej kwoty potowa przypada na Spotdzielnie, a

reszta szacunkowo na wiascicieli lokali wyodrebnionych.

Zarzad Spotdzielni w pazdzierniku 2017 r. ziozyt do Urzedu Dzielnicy Warszawa Praga Potudnie wnioski
0 wykup gruntow wszystkich nieruchomosci Spétdzielni, aby uruchomi¢ proces przeksztalcania ich
wiasnosci. To czy przeksztalcenia te zostang sfinalizowane dla poszczegéinych nieruchomosci, zalezeé
bedzie w giéwnej mierze od decyzji samych uzytkownikow lokali. Czekamy zatem na odpowiedz
W powyzszej sprawie z Urzedu Dzielnicy, ktérg otrzyma Zarzad Spotdzielni oraz indywidualnie kazdy
wiasciciel wyodrebnionego lokalu.

Druga, to uchwalenie przez Sejm RP dnia 20 lipca 2017 r. nowelizacji Ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych i ustawy Prawo Spotdzielcze, ktére zaczety obowigzywa¢ od 9 wrzesnia 2017 r.
To kolejne przemiany zachodzace w ostatnich latach, zmieniajgce zasady dziatania Spoétdzielni.

Zmiany te oznaczajg koniecznos¢ korekty uregulowan w wewnetrznych aktach prawnych i zZmiany
statutow. Zmiany te co prawda nie prowadza wprost do likwidacji Spoétdzielni, ale w znaczacy sposob
komplikujg dziatalnos¢ Spotdzielni, szczegdinie wptywajac na jej dochody oraz powodujac wzrost kosztow
funkcjonowania, za co zaptaca niestety mieszkancy. Nasza Spotdzielnia traci dodatkowe wplywy ze
zroznicowania stawki eksploatacyjnej dla cztonkéw i 0séb nie bedacych cztonkami oraz z jednorazowych
wptat 0sdb przystepujacych do Spotdzielni czyli udziatu i wpisowego.

Trzecia, to zmiana wysokosci minimalnego wynagrodzenia i stawki godzinowej dla uméw cywilno-
prawnych. Minimalne wynagrodzenie wzrosto od stycznia 2018 r. do 2100 zt miesigcznie, a stawka
godzinowa dla uméw cywilno —prawnych do 13 zi/godzing. Zmiany te powodujg wzrost kosztow
dziatalno$ci Spétdzielni, na ktore Rada Nadzorcza, ani Zarzad nie majg wptywu.

Czwarta, to Urzad Miasta Stotecznego Warszawy decyzjg z 07.12.2017 r. dokonat zmiany wysokosci
stawki z tytutu obcigzenia za wieczyste uzytkowanie gruntow zajmowanych przez garaze i infrastrukture
z 1% na 3% wartosci gruntu. Wediug otrzymanych decyzji uzytkownicy miejsc garazowych beda obcigzeni

od 1 stycznia 2018 r. nastepujacymi optatami:



Lokalizacja garazu Optata roczna Opfata roczna od 2018 r. (z}) W
dotychczasowa (zi)

Garaze dwustanowiskowe Szklanych 9.136,70 26.522.19
Domoéw 5A igaraze 5B

Szklanych Domow 5C 3.899,40 11.695,19
Szklanych Domow 11B 1.908,96 5.725,40
tacznie 14.945,06 43.942,78

Ponadto podwyzka dotyczy dziatek:

Dziatka 10/2 — [byly wezel grupowy], za ktory do 31.12.2017r. ptacilismy 2316,36 zi, natomiast
od 01.01.2018 r. bedzie to kwota 6947,29 z{ za 199m?,

Dziatki: 10/25, 10/26, 9 [stacja trafo] do 31.12.2017r. kosztowaty spotdzielcow 663,48 zt, obecnie zaptacimy

za nie 1989,93 zt za 57mz.

ZMIANY STAWEK OPLAT
W zwigzku z zaistniatymi zmianami w prawodawstwie, Rada Nadzorcza po przedstawieniu przez Zarzad

planu gospodarczo-finansowego na 2018 rok podjeta decyzje o zmianach niektorych stawek.
Od 01.04.2018r. ulegnie zmianie migdzy innymi stawka eksploatacyjna i bedzie jednakowa dla wszystkich

uzytkownikow lokali niezaleznie od posiadanego prawa do lokalu i wynosi¢ bedzie 2,70 z#/m? pum

miesigecznie.
Zmianie ulegnie stawka za najem m? powierzchni_miejsc postojowych i bedzie réwniez jednakowa

dla wszystkich wynajmujacych miejsca tj. 3,77zm? powierzchni.
W 2018 r. zmienia sie stawka na konserwacje zieleni i od 01.04 2018 r. do 31.12.2018 r. wynosic¢ bedzie
0,15z/m* pum z przeznaczeniem na dokonczenie realizacji zalecen z opinii dendrologicznej dotyczacej

wybranego drzewostanu na terenie spétdzielni, rekultywacji miejsc zielonych i nowych nasadzen roslin.

Dodatkowa kwota, ktéra zasili ten fundusz powinna wyniesé 24.170 zt w 2018 roku.
Od 01.04.2018 r. ulegnie zmianie wysoko$¢ optaty na fundusz remontowy. Wedtug zapiséw obowigzujgcej

Ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych kazda nieruchomoéé¢ winna finansowac remonty z odpisu na jgj
funduszu remontowym. W zwiazku z tym, ze nasze zasoby przez ostanie 7 lat doprowadzono do dobrego
stanu technicznego, poréwnywalnego w zakresie gtéwnych prac remontowych, obecnie nalezy dgzyc do
osiagniecia zréwnowazenia wydatkow i wptywow na funduszu remontowym w poszczegolnych budynkach.
Stawka na fundusz remontowy ulega zmianie w réznej wysokosci na poszczegolne budynki. Zmiana
wysokosci stawki na fundusz remontowy wynika z salda funduszu remontowego poszczegolnych
budynkow oraz planowanych prac na 2018 rok i koniecznych do wykonania w latach nastepnych.
Ponadto, w ciggu ostatnich 10 lat znaczaco wzrosty koszty prac remontowo-budowlanych wynikajgce
ze wzrostu cen materiatow, energii, wynagrodzen, podatkéw itp.
Wzrost stawki o ponad 0,15zt/m? zostat uchwalony dla budynkéw gdzie:

a) bedg remontowane dachy lub byty remontowane w 2016 r.

b) przeprowadzano w latach 2014-2016 prac z zakresu || etapu termomodernizacji,

c) remontowano instalacje centralnego ogrzewania.
Regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym uchwalony przez Rade Nadzorczg
zaktada 5 letni okres zréwnowazenia kosztéw i wptywow na funduszu remontowym dla poszczegdinych

budynkow.



REALIZACJA FUNDUSZU REMONTOWEGO W 2017 ROKU
W 2017 roku zrealizowano wszystkie zaplanowane prace oraz jedno dodatkowe zadanie polegajgce na

wprowadzeniu monitoringu wizyjnego.
W zwigzku z nasilajagcymi sie w 2017 r. kosztami usuwania skutkéw wandalizmu na Osiedlu,

niszczeniem elewacji, drzwi wejsciowych, podpalaniem $mietnikow, kradzieza roslin wsadzanych
przez mieszkancow i Spoldzielni¢ oraz zagrozeniem bezpieczenstwa osobistego mieszkancéw,
Rada Nadzorcza podjeta decyzje o zalozeniu w pierwszej kolejnosci monitoringu prewencyjnego
w newralgicznych miejscach na terenach wspélnych z mozliwoscia rozszerzania monitorowania w
miar¢ posiadanych srodkow i dalszego uzasadnienia (na wniosek mieszkancow). Instalacja, po

probach. rozpoczyna dzialanie od 08.01.2018 r. Informacje o dzialaniu monitoringu zostang

umieszezone przy wjazdach i wyjazdach z Osiedla oraz innych miejscach granicznych. Rada
Nadzorcza uchwalita Regulamin, ktéry reguluje zasady dzialania i odpowiedzialnosci za
przechowywane dane z monitoringu. Wstepnie oszacowany koszt | etapu na 160.000 z} zostat
obnizony po przeprowadzonym przetargu do kwoty 105.840 zl brutto. Zarzad zwrdcit si¢ do firmy
ubezpieczeniowej UNIQA, ktora ubezpiecza nasze zasoby o partycypacj¢ w kosztach montazu.

Otrzymalismy wstepng deklaracje, ze nasza prosba zostanie rozpatrzona pozytywnie.

Rozpoczeto réwniez, bez ponoszenia kosztow, analize techniczno-ekonomiczng budowy wind
w budynkach Spotdzielni. Niezalezni eksperci okreslili warunki i mozliwosci techniczne budowy wind,
zarowno w punktowcach jak i w pozostatych budynkach. Rada Nadzorcza opracowuje regulamin
finansowania budowy wind w poszczegdinych budynkach w taki sposob, aby nie obcigzat mieszkancéw
budynkéw niezainteresowanych tymi urzgdzeniami. Roéwnolegle wiadze Spoldzielni poszukujg
zewnetrznego finansowania dla tego zadania w celu zmniejszenia obcigzenia mieszkancow budynkow,
ktorzy sie¢ na windy zdecyduja. Regulamin, w ktorym Rada Nadzorcza okresli zasady montazu

i finansowania wind, zostanie przedstawiony zainteresowanym mieszkancom Spotdzielni.

W lutym i marcu 2018 r. otrzymajg Panstwo rozliczenia zuzycia ciepta za miniony 2017 r. oraz wody cieptej
i zimnej za |l pofrocze 2017 roku. W 2017 r. zakonczyliSmy proces wymiany licznikéw zimnej wody po 5
letnim okresie ich uzywalnosci. Koszt ich wymiany zostat sfinansowany z funduszu remontowego wyniost
149.385,60 zt. Wszystkie prace skierowane przez stuzby Spétdzielni na to, by zuzycie mediow byto
rozliczane sprawiedliwie dla kazdego spoétdzielcy poprzez wewnetrzny system rozliczen wedtug

indywidualnego zuzycia, przyniosly zadowalajgce efekty.

PLAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA 2018 ROK
W minionym roku Rada Nadzorcza przyjeta zatozenia do realizacji zadan na najblizsze trzy lata.

Priorytetem sg dalsze prace remontowe: giéwnie remonty dachow i pomieszczen, ktére uzytkujg
mieszkancy na potrzeby suszarni. Wiele prac nalezy wykona¢ wokét budynkow, tj. wejscia do budynkow

wraz z murkami, wymiana zniszczonych nawierzchni, remont podworek, oswietlenie zewnetrzne.



Rada Nadzorcza uchwalifa plan gospodarczo-finansowy i plan funduszu remontowego na 2018 r. na
taczng kwote 1.540.000 zt. z planowanego odpisu i Srodkéw dodatkowych.

Gtéwne zaplanowane prace to:

- remont 2 dachow

- wymiana oswietlenia na budynkach,

- likwidacja starych nieczynnych lamp,

- budowa dodatkowego $mietnika,

- wymiana chodnikoéw

- niezbedne roboty sanitarne w piwnicach,

- migjsca postojowe.

Przypominamy, ze Rady Nieruchomosci (tam, gdzie powstaty) maja prawo do zgiaszania Radzie

Nadzorczej zakresu prac remontowych dla danej nieruchomosci i braé udziat w postepowaniu

przetargowym na wybér wykonawcodw prac remontowych. Zarzad na biezaco bedzie informowat

zainteresowanych o prowadzonych przetargach.

DODATKOWE PRZYCHODY SPOLDZIELNI | 0SZCZEDNOSCI MIESZKANCOW

Od lutego 2008 roku stawka odpisu na fundusz remontowy nie byta podnoszona, gdyz byt on zasilany za
zgodg Walnego Zgromadzenia dodatkowymi $rodkami pochodzgcymi z wykorzystania czesci majgtku
wspolnego, nadwyzek bilansowych w czesci pochodzacej np. z odsetek bankowych i od zadiuzen,
zagospodarowania czesci terenéw wspélnych, najmu miejsc postojowych.

Wszystkie koszty jakie mieszkancy ponosza tylko na utrzymanie tych ok. 2 ha terendéw wspoinych wyniosty
w 2017 r. 248.712,48 zt. i gdyby nie zbycie w 2014 i 2015roku 2 dziatek, to do konca 2017r. dodatkowych
kosztow z tytutu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci zaplaciliby Panstwo ponad
370.000 zt.

Skiadaja sie na nig:

- wieczyste uzytkowanie 212.103,73 zt
- podatek od nieruchomosci 10.257,40 zt
- pozostate koszty 26.351,35 zt

Czes¢ terenow wspdinych spotdzielni wykorzystaliSmy na wybudowanie 98 miejsc postojowych z
ekologicznych piyt, oraz innych dzierzaw terenu, z ktérych najmu uzyskalismy w 2017 r. kwote 53.282,65 zi
brutto. W grudniu 2017 r. wybudowano 22 miejsca wzdtuz ulicy Romea i Julii. Spétdzielnia nie poniosta
kosztow ich wybudowania, a bedzie miata dochod roczny z tytutu ich uzytkowania w kwocie 25.977 zi
brutto od momentu zakonczenia inwestycji na dziatce 18/5. Do tego czasu cze$¢ miejsc zostanie
przeznaczona dla osob, ktore stawiaty samochoéd w zatoce przy ul. Wspdina Droga, a pozostata cze$é

bedzie wynajmowana za odptatnoscig. Wszystkie srodki uzyskane z tych dzierzaw do tej pory



wykazywano w nadwyzce bilansowej, ktora zasilata fundusz remontowy. W biezacym roku Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu bedzie rozwazac cel na , ktory te uzyskane $rodki bedg przeznaczone.

Na terenie Spotdzielni ustawione zostang 3 paczkomaty, z ktérych tez Spéidzielcy bedg czerpa¢ dochody
za dzierzawe terenu. Szacujemy, ze w 2018 r. z tego tytulu do Spétdzielni wptynie kwota okoto 18.000 zt
brutto.

Trudng do rozwigzania sprawg w naszej Spdidzielni jest odzyskiwanie zadiuzen od uporczywie
nieptacacych spotdzielcow. Mimo skierowania spraw do sadu o licytacje lub eksmisje od wielu lat trwajg
procesy (srednio ponad 5 lat), poniewaz dtuznicy wykorzystujg wszystkie przystugujgce im przepisy
prawne, aby maksymalnie odsuwac sprawy licytacji czy eksmisji. W styczniu 2018 r. kolejny lokal z
budynku przy ul. Szklanych Domoéw 3A po prawomocnym wyroku bedzie oprézniany w wyniku eksmisji.
Po odzyskaniu lokalu przez komornika i przekazaniu Spotdzielni na podstawie § 102 Statutu, zostanie
ogtoszony przetarg ofertowy na jego zbycie. Wiele spraw jest umarzanych przez Komornika w zwigzku z
brakiem mozliwosci $ciagnigcia naleznosci. Zmienione zostaly tez przepisy dotyczace zwiekszenia tzw.
kwoty wolnej, ktdra nie podlega zajeciu komorniczemu. Komornik, ktéremu podlega nasz Rewir potwierdzit,
ze zajeciu na poczet sptaty zadtuzenia majg rowniez podiegaé coraz czesciej elementy wyposazenia
mieszkania typu urzadzenia RTV i AGD.

Warto przypominac, ze termomodernizacja budynkow spowodowata, ze mimo corocznych podwyzek cen
ciepta przez Veolig, uzytkownicy mieszkan zaoszczedzili w 2016 r. ponad 200.000 zt i otrzymali zwroty
z tytulu nadptaty za dostawe ciepta. W latach 2010-2016 za sprawg przeprowadzonej termomodernizacji
mieszkancy zaoszczedzili na wydatkach z tytutu dostawy ciepta do lokali ponad 2.700.000zH!!

W latach 2014 i 2015 z wiasnych $rodkéw doposazono lokale w naszych 28 budynkach w instalacje cieplej
wody, wyposazono budynki w indywidualne wezty cieplne, tym samym ograniczono zuzycie energii.
W zwigzku z tym w sierpniu 2017 r. Zarzad Spétdzielni podpisat umowe z firmg Veolia Energia Warszawa
dotyczaca przygotowania audytow efektywnosci energetycznej, zgtoszenia przedsiewzie¢ oszczedzajgcych
energie w zasobach Spotdzielni do Urzedu Regulacji Energetyki, pozyskania Biatych Certyfikatow i zbycia
ich na Towarowej Gietdzie Energii. Srodki uzyskane z ich zbycia zasilg zwrotnie fundusz remontowy,

Nalezy w_dalszym ciggu szukaé¢ mozliwosci zmniejszania kosztéw jakie Spéidzielnia ponosi z tytutu

utrzymania terenow wspélnych. Wszelkie inicjatywy mieszkancéw w tej sprawie beda rozwazone przez

statutowe wiadze spoétdzielni.
DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA
Rada Nadzorcza wraz z Zarzgdem zaprosita uzytkownikéw terenéw przed budynkami na parterach do

wigczenia sie w upigkszanie naszego Osiedla i udziat w rozpisanym konkursie. Konkurs zostat
rozstrzygniety. Decyzjg Rady Nadzorczej 8 oséb zostato nagrodzonych za konkretne prace i wysitek
finansowy, jaki wktadajg dla zagospodarowania tych czesci osiedla, w ten sposéb odcigzajac Spotdzielcow
W ponoszeniu kosztow jego utrzymania. Na spotkaniu zorganizowanym przez Zarzad przy udziale
p. Elzbiety Prus zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w dniu 18.12.2017 r. wreczono przyznane
nagrody. Ponadto, w maju i czerwcu 2017 r. zorganizowano koncert ,Pod oknami’ i kolejny Piknik rodzinny.

Jak juz pisalismy, wazng sprawg jest wdrozenie programu senioralnego w szerszym aspekcie niz tylko
kulturainym. Majgc na celu zaspokojenie podstawowych potrzeb ludzkich, oraz $wiadomosé, iz niektore
osoby starsze s samotne i majg bardzo trudng sytuacjg materialng, Spotdzielni udalo sie pozyskac

S



11 paczek zywnosciowych od Fundacji ,Z sercem”. Paczki zostaly przekazane najbardziej potrzebujgcym
seniorom. Spdfdzielnia nawigzata rowniez kontakt z podmiotami dziatajgcymi na rzecz oséb starszych,
m.in. Stowarzyszenie Mali Bracia Ubogich, Fundacja GoSilver, Fundacja Miejsce+. Organizacje te
zaprezentowaly swojg oferte podczas Pikniku Rodzinnego w czerwcu 2017 r. W miare mozliwosci
przekazujemy indywidualnym osobom informacje o mozliwosci skorzystania z pomocy tych organizacii.
Na biezgco kontaktujemy si¢ rowniez w Urzedzie Dzielnicy z Woydziatem Polityki Senioralnej,
skad otrzymujemy informacje dotyczace dziatan miasta na rzecz senioréw. O waznych wydarzeniach
skierowanych do seniorow np. dzien zdrowia seniora, informujemy na biezgco naszych mieszkancow.
Dalsze dziatania w ramach projektu zostang usciSlone po zakonczeniu projektu badawczego
prowadzonego nieodptatnie przez Instytut Polityki Spotecznej Uniwersytetu Warszawskiego i otrzymaniu
stosownych wnioskow i wytycznych na temat potrzeb seniorow.

Warto podkreslic, ze zblizamy sig ku koricowi w przywracaniu stanu technicznego budynkow
do wymaganych standardow zamieszkania. Osiedle nasze odzyskuje dawny blask. Dzieki dziataniom
termomodernizacyjnym i remontowym obnizyliémy znaczaco rachunki za ciepto i energie elektryczng
w czesciach wspolnych. Nie bytoby to mozliwe bez zaangazowania $rodkéw z funduszu remontowego oraz
kredytow z doptatg z budzetu Panstwa, ktore nie obcigzajg hipoteki lokali w poszczegéinych budynkach.

Majac na uwadze rosngce koszty niezalezne od Spéidzielni oraz szczegoinie stale rosngce koszty
utrzymania terendw wspdinych, Zzachgcamy mieszkanicow do poszukiwania dodatkowych zrodet
przychodu, jak np. nadbudowy w celu odsprzedazy lub wynajecia, wykorzystanie wolnych powierzchni na
wynajem itd.

AKTUALNOSCI.

Od stycznia 2018 r. na dziatce 18/5 jak nas poinformowat wiasciciel dziatki, nastapi rozpoczecie budowy od

dawna planowanego budynku mieszkalnego z ustugami w parterze. Dla bezpieczenstwa realizacji tej

budowy Zarzad wydzierzawit za odpfatnoscig na czas niezbedny do zorganizowania zaplecza budowy
zatoke bedaca wspbiwlasnoscia Spotdzielni i wiascicieli posiadajgcych wyodrebnione lokale. Po
zakonczeniu budowy jak jest to w planie w przyszitym roku, zatoka bedzie wyremontowana, zostanie
wymieniona jej nawierzchnia oraz zostang posadzone nowe rosliny i ponownie przekazana do eksploatacji
Spotdzielni. Wszystkie te prace wykona w ramach prowadzonych prac wiasciciel dziatki 18/5 na wiasny
koszt.

Mieszkancy z budynkow Wspéina Droga 23 , 25, 25A i Szaseroéw 116 byli informowani o prowadzonych
pracach przez Zarzad Spoétdzielni i Rade Nadzorczg pismami, ostatnie pismo z 24.01.2017r. 1.dz.101/2017
oraz przez Wydziat Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy Warszawa Praga Potudnie. Pozostali
mieszkancy Spotdzielni informacje w sprawie uregulowania praw do przedmiotowej wtasnosci czasowej
jaka jest wieczyste uzytkowanie gruntu dziatki 18/5 oraz o dziataniach Rady Nadzorczej i Zarzgdu, co do
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, otrzymali na zebraniach z mieszkarncami
i Walnych  Zgromadzeniach. Zgode na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci wyrazito Walne
Zgromadzenie w 2012 roku. Ostateczne decyzje o zbyciu zapadly dopiero w maju 2017 r. po odmowie
przez Miasto Stoteczne Warszawa przedtuzenia wieczystego uzytkowania gruntu, ktérego okres uptywa 19
pazdziernika 2041 r. Wieczyste uzytkowanie trwatoby juz tylko 23 lata/ pisma z 30.04.2013 r. , pismo
14.05.2014 r,, pismo z 04.05.2017 1.
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