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ROZDZIAL 1

Postanowienia ogélne

Niniejszy Regulamin zostat opracowany na podstawie:

-ustawy prawo spotdzielcze
- ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
- Statutu Spétdzielni
- ustawy o wiasnosci lokali
§1

1. Tlekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o uzytkowniku rozumie sie przez to:

® osobg bedacg cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej SM ,,Szaserow” ktorej przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu,

® osobg bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktrej przyshiguje prawo odregbnej wiasnosci lokalu,

* wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu

® najemce lokalu.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o lokalu rozumie si¢ przez to zaréwno lokale
mieszkalne jak i lokale uzytkowe oraz gospodarcze Spétdzielni Mieszkaniowej ‘Szaseréw” w
Warszawie bgdace w indywidualnym lub zbiorowym uzytkowaniu.

3. Zalokal uzytkowy uwaza sie samodzielny lokal wykorzystywany na cele inne niz mieszkalne.

4. Zapomieszczenie gospodarcze uwaza si¢ samodzielne pomieszczenie, nie bedace lokalem

uzytkowym, wykorzystywang na cele inne niz mieszkalne

ROZDZIAY 11

Przejecie lokalu w eksploatacje.
§2

1. Przekazanie lokalu do eksploatacji uzytkownikowi odbywa si¢ przy udziale upowaznionego
przedstawiciela Spotdzielni oraz zainteresowanego, ktry zobowigzany jest wylegitymowac
si¢ dowodem osobistym na prosbe pracownika Spétdzielni.

2. Z czynnodci przekazania lokalu sporzadza sie protokét zdawczo - odbiorczy / wg wzoru
zataeznik nr 1 do niniejszego regulaminu/, ktéry podpisuje przedstawiciel Spotdzielni i osoba

przyjmujaca lokal.
3. Odbioru lokalu uzytkownik powinien dokona¢ osobiscie. W uzasadnionych przypadkach



moze by¢ zastapiony przy tej czynnosci przez inng osobg posiadajaca stosowne

pelnomocnictwo.

ROZDZIAL 11T

Zasady porzadku domowego.

§3

Uzytkownik odpowiedzialny jest za przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu przez siebie

oraz osoby zamieszkujgce i przebywajace w zajmowanym lokalu.

1.

§4

Lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany do celéw mieszkalnych.

2. Zazgoda Zarzadu Spotdzielni dopuszcza si¢ prowadzenie w lokalu mieszkalnym, dziatalnosci

ustugowej nie powodujacej zaklocenia spokoju i nie wplywajacej negatywnie na stan
techniczny lokalu. Ustugi potaczone z odwiedzinami klientéw lub powodujace dodatkowy
hatas lub innego typu uciazliwos¢ powinny by¢ wykonywane wylacznie w godz. 8°° - 20°°,
Ponadto czes¢ lokalu moze by¢ wykorzystywana jako punkt zgloszeni zaktadu, ktérego
dzialalnos¢ zgodnie z jego wymogami musi by¢ prowadzona poza lokalem, np. ustugi

malarskie, slusarskie, hydrauliczne itp.

Lokal uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze powinien by¢ wykorzystywany zgodnie z

3.

przeznaczeniem okreslonym w Umowie, przydziale lub decyzji administracyjne;j.
§5
ZABRANIA SIE:

1. Wykonywania i podejmowania w lokalu czynnosci zakldcajacych spokéj innym mieszkaficom
w budynku z wyjatkiem okresu, kiedy prowadzony jest remont mieszkania.

2. Wykonywania i podejmowania czynnosci powodujacych uszkodzenia i zanieczyszczenia
budynku oraz dewastacjg otaczajgcego terenu.

3. Wynajmowania lokali polaczone z przypadkiem zmiany charakteru ich uzytkowania, bez
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni. W pozostatych przypadkach nalezy ztozyé pisemna
informacj¢ o najmie obejmujaca dane najemcy.

4. Wywieszania bielizny, dywanow itp., w klatkach schodowych lub poza lokalem, ktére
moga spowodowac techniczne uszkodzenia lub obnizenie waloréw estetycznych budynku
( suszenie bielizny itp. winno odbywac si¢ w pomieszczeniach do tego przeznaczonych).

5. Wystawiania w loggiach, galeriach i na balkonach przedmiot6w i rzeczy zagrazajacych



10.

11.

12

14.

15.

16.

bezpieczenstwu oséb i mienia oraz szpecacych budynek.

Tarasowania przejs¢, przechowywania przedmiotow i materiatéw tatwopalnych w lokalu, na
podestach klatek schodowych, korytarzach piwnicznych, piwnicach, galeriach, loggiach.
Trzepania dywanikéw, chodnikéw, wycieraczek itp. na klatkach schodowych i w innych
miejscach na terenie posesji - miejscem do tego przeznaczonym jest trzepak - w godz. 8°° -
20°.

Wprowadzania i przechowywania na terenie budynkéw pojazdéw mechanicznych /
motocykli, motoroweréw / oraz innych urzadzen mechanicznych w szczegdlnosci
posiadajacych silniki spalinowe powodujagcych bezposrednie zagrozenie dla zycia, zdrowia
lub mienia mieszkaficéw z wyjatkiem pomieszczen do tego przeznaczonych.

Uzywania urzadzen technicznych niezgodnie z ich przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
wyrzucanie do muszli klozetowej zanieczyszczen statych takich jak: obierki, kosci , szmaty,
zwirek, piasek dla zwierzat domowych itp. powodujacych zapychanie si¢ kanalizacji.
Samowolnego dokonywania jakichkolwiek przerobek lub zmian w lokalu, klatce schodowej
czy budynku oraz zawieszania bez zgody Spétdzielni szyldéw, napiséw, krat zewnetrznych,
rolet zewngtrznych, klimatyzatorow, anten satelitarnych, suszarek, przewodow, kabli itp. oraz
mocowania na loggiach ,galeriach, parapetach zewnetrznych skrzynek do kwiatow
wystajgcych poza zewngtrzny obrys budynku oraz ustawiania skrzynek, doniczek na
betonowych balustradach.

Samowolnego zabudowywania loggii balkonowych, balkonéw, czgsci klatek schodowych,
wnek piwnicznych itp.

Samowolnego wchodzenia na dach budynku oraz takze pozostawiania, instalowania,

montowania, poprawiania na nim jakichkolwiek przedmiotow, czy urzadzen.

. Podlewania kwiatéw w sposéb powodujacy zacieki na elewacjach budynkéw.

Wyrzucania nieczystosci na - klatki schodowe, korytarze piwniczne lub inne miejsca w
budynku i jego otoczeniu poza miejscami wyznaczonymi do tego celu.

Pozostatosci po pracach modernizacyjnych i inne przedmioty / np. meble, urzadzenia
gospodarstwa domowego itp. / nalezy wyrzuca¢ do zaméwionego we wiasnym zakresie
kontenera na odpady budowlane. Pojedyncze, mniejsze przedmioty mozna wynosi¢ pod
wskazane altany smietnikowe po uzgodnieniu ze Spétdzielnia.

Trzymania zwierzat domowych w lokalu w sposéb powodujacy ucigzliwosci dla innych
uzytkownikéw budynku, albo zagrazajacy ich bezpieczenstwu, porzadkowi domowemu, czy
naruszajacemu cisz¢ nocng

Wypuszczania bez opieki na klatki schodowe, korytarze piwniczne i tereny osiedlowe
wszelkich zwierzat domowych, w tym pséw bez kagancéw, smyczy i znakow

identyfikacyjnych.



17.

18.
19.

20.

21,

22

Jezdzenia pojazdami silnikowymi po chodnikach i pozostalych terenach osiedla, nie majgcych
charakteru jezdni przeznaczonej dla takich pojazdow.

Manipulowania wszelka aparatura i osprzetem zainstalowanym poza lokalem.

Spozywania alkoholu na terenach otwartych Osiedla oraz w cz¢sciach budynkéw
mieszkalnych przeznaczonych do wspélnego uzytkowania.

Palenia papieroséw i tytoniu na klatkach schodowych, galeriach, logiach oraz w innych

czgsciach budynku przeznaczonych do wspélnego uzytkowania.

Parkowania pojazdéw mechanicznych na terenach osiedlowych oznakowanych zakazem
wjazdu pojazdéw mechanicznych, a takze na placach zabaw, boiskach, trawnikach,

chodnikach.
Grillowania, gotowania, pieczenia, rozpalania ognisk na loggiach, galeriach, ogrédkach.

§6
Wszelkie roboty remontowe, instalacyjne i przerobki urzadzen w lokalu, czy instalacji poza
lokalem nie moga by¢ wykonywane bez pisemnej zgody Spétdzieln.
Za szkody powstale w lokalu, budynku oraz jego otoczeniu spowodowane przez uzytkownika
i jego rodzing, lub osoby przebywajace w lokalu odpowiedzialno$é ponosi uzytkownik.
Koszty doprowadzenia lokalu, instalacji, otoczenia lub budynku do stanu pierwotnego

pokrywa uzytkownik, z winy ktérego nastapifo zniszczenie lub ktéry dokonat samowolnych

przerébek.
§7

Kazdy uzytkownik obowigzany jest na okres zimy uszczelnia¢ otwory okienne i drzwiowe przed

nadmierng utrata ciepla (dotyczy stolarki nie wymienionej na nows). W przypadku wymiany stolarki

okiennej, uzytkownik obowiazany jest do stosowania funkcji jej rozszczelniania dla zapewnienia

prawidiowej wentylacji , w celu niedopuszczenia do zawilgocenia pomieszczen lub zatrucia tlenkiem

wegla powstajacym w wyniku spalania gazu bez dostgpu odpowiedniej ilosci powietrza.

§8

Dzieci powinny bawic¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych pod opiekg dorostych. Zabrania sie

dzieciom i mtodziezy zbierania si¢ na klatkach schodowych i w piwnicach.

§9

Uzytkownicy posiadajacy zwierzgta domowe, zobowiazani sa do usuwania zanieczyszczen.

§ 10

1. Pora nocna obowigzuje miedzy godzinami - 22.°° - 6.°°.

2. Zaréwno w porze nocnej jak i w innym czasie zabrania sie halasowania, glosnego

nastawiania odbiornikéw radiowo - telewizyjnych i innych urzadzen zaktdcajacych

spokoj mieszkanicom.



ROZDZIAL IV

Przeprowadzenie napraw i konserwacji lokali.

1.

2,

§11
Do napraw i konserwacji wewnatrz lokalu zaliczane sg prace remontowe i konserwacyjne oraz
wymiana zuZytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia wewnatrz
lokalu majgca na celu spetienie obowiazujacych wymogéw.
Nie zalicza si¢ do wnetrza lokalu zewngtrznej strony drzwi wejsciowych.

§12

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw i konserwacji lokali nalezy:

L

Naprawa gléwnych przewodéw /pionéw/ instalacji elektrycznej WLZ, gazowej,
wodociggowej, kanalizacyjnej , wentylacyjne;j.
Naprawa gldwnego doprowadzenia instalacji elektrycznej tj. do zabezpieczenia gtéwnego
znajdujacego si¢ w lokalu lub szafce licznikowej na klatce schodowej lecz bez naprawy lub
wymiany licznika i instalacji wewnetrznej lokalu.
Naprawa instalacji domofonowej od tablicy przywotawczej przy drzwiach wejéciowych na
klatkg schodowa do drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego.
Naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania znajdujgace;j sie w lokalu tacznie
z kompletnym osprzgtem tej instalacji wraz z plukaniem grzejnikow.
Czyszczenie i przepychanie gléwnych przewodoéw / pionéw/ kanalizacyjnych zapchanych w
sposob niezawiniony przez uzytkownikow.
Malowanie i naprawa wszelkich elementéw konstrukcyjnych budynku w tym réwniez
zewngtrznego wykonczenia, oraz malowanie i naprawy tynkow, drzwi wejsciowych klatek
schodowych, logii i galerii oraz pomieszczen wspdlnego uzytku.
Wymiana posadzek cementowych (szlicht) wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i
wymiang obrobek blacharskich na loggiach w ktorych wystepuja zacieki na sufity i Sciany ze
wzgledu na brak wiasciwej izolacji przeciwwilgociowej. W przypadku, gdy na danej loggii
lub balkonie utozona jest terakota przez czlonka za zgoda Spétdzielni zakres robét rozszerza
si¢ 0 wymiang terakoty. Dotyczy czesci wspdlnych nie zajetych przez uzytkownikow za
zgoda Spoldzielni.
Wymiana okien i drzwi w czgsciach wspdlnych.

§ 13
Upowazniony pracownik Spétdzielni ma prawo wstgpu do lokali zajmowanych przez
uzytkownikéw w ich obecnosci lub w obecnosci dorostych domownikéw w godzinach 8.00 -
20.00 w terminie uzgodnionym w celu przeprowadzenia kontroli prawidtowosci uzytkowania
lokalu, a w szczegdlnosci sprawnosci urzadzen, czy instalacji w nich zamieszczonych.

Uzytkownik ma obowiazek udostgpnienia lokalu w kazdym terminie okreslonym przez



Spéldzielnig.
Powyzszy przepis nie dotyczy sytuacji bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia albo
wyrzadzenia szkody dla innych lokali wéwczas przedstawiciele Spotdzielnia maja prawo

wstepu do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej.

Obowiazki uzytkownika lokalu.

§ 14

Do obowigzkéw uzytkownika nalezy wymiana, konserwacja i naprawa wszystkich wewnetrznych

instalacji i urzadzen znajdujacych sig w lokalu lub w innych uzytkowanych wylgcznie

pomieszczeniach (z wytaczeniem wymian i napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni) aw

szczegolnosci:

wymiana, naprawa:

- podidg, posadzek, wyktadzin w lokalu, a takze malowanie wewngtrznych scian.

2

© N o w

10.

11.

12.

malowanie logii, galerii, balustrad w kolorze uzgodnionym ze Spéidzielnia.

wymiana, naprawa powierzchni sciennych i podtogowych wykladanych plytkami
ceramicznymi np. glazura i terakota w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

dopasowanie, wymiana, naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, drzwi wejsciowych do lokalu,
wymiana elementow oraz ich malowanie, naprawa i wymiana drzwi do piwnicy.

naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkow okiennych i drzwiowych,

wymiana uszkodzonego oszklenia okien i drzwi,

naprawa i wymiana mebli wbudowanych,

naprawa odbiorczych urzadzeni wodociagowo - kanalizacyjnych w lokalu, polegajaca na
usuwaniu bagdZ wymianie zuzytych elementéw oraz kontrolowanie ich stanu technicznego w
celu wyeliminowania powstania awarii.

udraznianie zapchanych przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu np:
zlewdw, wanien, umywalek, muszli klozetowych itp. / do pionéw zbiorczych oraz udroznienie
tych pionéw w razie stwierdzenia ich zapchania z winy uzytkownika/,

naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej i osprzetu, zabezpieczen instalacji /np.
przefgcznikow, wylacznikéw, gniazdek, bezpiecznikéw itp./ oraz wewnetrznej instalacji
antenowej radiowo - telewizyjnej i instalacji dzwonkowej i domofonowej,

konserwacja i naprawa kuchni gazowych. Kontrolowanie stanu technicznego kuchni w celu
wyeliminowania powstania awarii.

wnoszenie oplat w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza za plombowanie wodomierzy z
wyjgtkiem nowych inwestycji oraz za wodg uzdatniong dopuszczona do instalacji c.o. w
przypadku koniecznosci jej zrzucenia w celu wykonania przez uzytkownika robét

remontowych, montazu lub wymiany zaworéw termostatycznych, wymiany grzejnikéw itp.



13.

14.

13.

poza sytuacjami wywolanymi awariami lub pracami remontowymi.

wnoszenie oplat za zuzycie energii elektrycznej w piwnicy wg zasad ustalonych przez
Spoéldzielni¢ po uzyskaniu zgody na zainstalowanie punktu swietlnego. W przypadku nie
zgloszenia takiej instalacji i nie dokonania odbioru jej przez Spéldzielni¢ zostang naliczone
kary w wysokosci 100~ krotnej kwoty ustalonej jako jednomiesieczna optata za punkt
$wietlny w piwnicy.

wystepowanie do Spétdzielni o wyrazenie zgody i podanie warunkéw technicznych przed
wykonywaniem prac remontowych i modernizacyjnych oraz zgloszenie wykonania tych prac
dla dokonania odbioru przez stuzby techniczne Spéidzielni.

ponoszenie kosztéw za podjecie czynnosci w ramach pogotowia technicznego, w celu
usunigcia skutkéw awarii powstatej na skutek niesprawnej instalacji w lokalu mieszkalnym.

§15

Do obowiazkow uzytkownikéw pomieszczen wspolnego uzytkowania (np.: klatki chodowe,

korytarze piwniczne i strychowe, wozkarnie, suszarnie) nalezy:

1.

Ponoszenie kosztéw za wymiang zamka lub wkiadki bebenkowej w drzwiach wejsciowych do
pomieszczen wspdlnego uzytkowania i dorobienie kluczy, w przypadku uszkodzenia zamka
lub wkiadki bebenkowej przez mieszkancow danej klatki schodowe;.
Obowigzujace uzytkownika naprawy, konserwacje i wymiany urzadzefh mogg by¢ wykonane
na jego zlecenie, odplatnie przez Spotdzielnie.

§ 16
Uzytkownicy mogg na wlasny koszt zainstalowa¢ domofony (w klatce, w ktorej wspdlnie
zamieszkuja) po uprzednim uzyskaniu warunkéw montazu od Spéldzielni. Po zainstalowaniu
instalacji domofonowej uzytkownicy maja obowiazek zglosi¢ ja do odbioru przez
Spotdzielnig. Konserwacjg instalacji domofonowej znajdujacej sie poza lokalem mieszkalnym
prowadzi Spétdzielnia. Naprawy instalacji domofonowej wewngtrz lokalu mieszkalnego
moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie na koszt uzytkownika.
Uzytkownicy lokali moga na wlasny koszt podpisa¢ umowe na korzystanie z telewizji
kablowej.
Zabrania si¢ montowania jakichkolwiek anten i podobnych urzadzen na potaciach dachowych,
kominach itp. Montowanie anten i podobnych urzadzen moze mie¢ miejsce tylko na
balustradzie, logii, galerii lub ramie okienne;j.

§17
Uzytkownicy po uzyskaniu pisemnej zgody ze Spotdzielni, moga zagospodarowywaé
przylegte do budynkéw tereny zielone na ogrédki pod warunkiem wlasciwej ich pielegnacii
oraz utrzymywania estetycznego stanu ogrodzenia. W przypadku nie wywiazywania si¢ z tego
obowiagzku Spéidzielnia wycofa zgodg na uzytkowanie ogrodka, a uzytkownik zobowiazany



jest przywrdcic teren do poprzedniego stanu.

2. Usuwanie rosngcych krzewéw lub drzew wymaga oprécz spelnienia warunkow
przewidzianych przepisami prawa, takze zgody Spoldzielni na pismie.

3. Zasady korzystania z ogrédkéw przydomowych reguluje Regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

V. WYKONYWANIE PRZEGLADOW INSTALACJI GAZOWEJ,

ELEKTRYCZNEJ I PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH.

§18

Brak aktualnego przegladu instalacji elektrycznej, gazowej i przewodéw kominowych dla
wszystkich lokali w budynkach jest niezgodny z wymaganiami przepiséw prawa powszechnie

obowigzujgcego i naraza osoby odpowiedzialne w Spétdzielni na odpowiedzialnosé karna,

a innych mieszkancoéw budynku na potencjalne zagrozenie, za$ wlasciciele lokali ponosza
odpowiedzialnos¢ zardéwno karna jak i cywilng.

1. Regulacje w niniejszym paragrafie dotycza wykonywania okresowych przegladéw instalacji
w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych w budynkach SM ,,Szaserow” w zakresie:

a. instalacji gazowej i przewodéw kominowych, co najmniej raz w roku
b. instalacji elektrycznej, co najmniej raz na pigé

2. Spéldzielnia przeprowadza w/w przeglady zlecajac ich wykonanie przez uprawnionych
wykonawcow. Za prawidtowe terminowe i petne wykonanie przegladéw odpowiada Zarzad
Spotdzielni.

3. Wiasciciel lokalu lub uzytkownik obowigzany jest udostepnié Spotdzielni lokal na czas
niezbedny dla dokonania przegladu kontrolnego.

4. O planowanym terminie przegladu instalacji Spétdzielnia, informuje wiascicieli i
uzytkownikéw lokali wywieszajgc odpowiednie ogloszenia na tablicach ogloszeni w
budynkach. Ogloszenia powinny by¢ wywieszone na 7 dni kalendarzowych przed planowang
data przegladu i powinny okre$la¢, w jakich godzinach przeglad bedzie wykonywany. Lokal
powinien by¢ dostepny przez caly przedziat czasowy wymieniony ogloszeniu.

5. W przypadkach szczegdlnych dla lokali, ktére w ogloszonym terminie nie zostana
udostepnione do przegladu Spétdzielnia wyznaczy termin dodatkowy. Ogloszenie w te]
sprawie zostanie wywieszone na 3 dni kalendarzowe przed planowang data przegladu na
tablicy ogloszen w budynku z podaniem numeréw lokali, ktérych to dotyczy.

6. Przeglady w pierwszym i drugim terminie wykonywane sg na koszt Spotdzielni.

7. Do wiascicieli lub uzytkownikéw lokali, ktérzy w wyznaczonych terminach nie udostepnili
lokali do przegladu, Spétdzielnia przesle listem poleconym lub dostarczonym przez

gospodarza dom6w za pokwitowaniem ostateczny termin przegladu. Petnymi kosztami tego
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10.

11,

12,

13.

przegladu Spéldzielnia bedzie obciaza¢ wiascicieli lub uzytkownikow lokali.

Przy kolejnym nie udostgpnianiu lokalu do przegladu Zarzad Spotdzielnia moze wystapic na
droge sadowa o wydanie nakazu udostepnienia lokalu i o pokrycie strat, jakie poniesie
Spotdzielnia w wyniku niedopuszczenia do przegladu w lokalu lub wystapié do organéw
$cigania o wszczgcie postgpowania w zwigzku z narazeniem Zzycia, zdrowia lub mienia

W lokalach, ktérych wiasciciele lub uzytkownicy uchylaja si¢ od obowigzku udostepnienia
ich do przegladu zostang podjete dziatania w celu odlaczenia tych lokali odpowiednio od
sieci.

W czasie przegladu instalacji i przewodéw wentylacyjnych osoby prowadzace przeglad beda
informowaly whasciciela lub uzytkownika lokalu o koniecznosci likwidacji ewentualnych
nieprawidtowosci w dziataniu instalacji, ktére on spowodowat swoimi dziataniami z
wyznaczeniem terminu usunigcia stwierdzonych usterek. Nieprawidlowosci w instalacji
gazowej i elektrycznej wiasciciele lub uzytkownicy lokali winni sa w wyznaczonym terminie
usung¢ na wlasny koszt. W przypadku przecieku gazu zostanie przez osob¢ przeprowadzajaca
przeglad zamknigty jego doptyw do lokalu, do czasu usunigcia usterki.

Na podstawie protokétu uzyskanego od prowadzacego kontrole, Zarzad wystapi pisemnie do
wiasciciela lub uzytkownika lokalu z nakazem usunigcia usterek i nieprawidtowosci
wyznaczajgc jednoczesnie termin ich wykonania.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za wykonanie przegladow pokontrolnych w lokalach,
w ktorych nakazano usuniecie usterek.

Jezeli wiadciciel lub uzytkownik nie usunie usterek i nieprawidtowosci w terminie
wyznaczonym przez Zarzad, Spéldzielnia ma prawo podjaé dziatania jak w punkcie 9 lub

usung¢ usterki na koszt wlasciciela lub uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL V1

Zwalnianie i zamiana lokali

§19

Rozliczenie z tytulu zwalniania i zamiany lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadzie

lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu dokonywane jest na podstawie wyceny wartosci

lokalu dokonanego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt zdajacego.

§ 20

Rozliczenia z tytulu zwalniania pomieszczen wynajmowanych zajmowanych na podstawie umowy
najmu dokonywane sg na warunkach okreslonych w tej umowie i w oparciu o postanowienia
niniejszego Regulaminu. Zwolnienie lokalu nastgpuje na podstawie sporzadzonego protokétu

zdawczo - odbiorczego / wzor - zatgcznik nr 1/.

§21
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Zwalniajac lokal, zajmowany na podstawie umowy najmu, uzytkownik obowigzany jest:
1. dokonaé remontu lokalu w celu przywrécenia jego pierwotnego stanu techniczno -
sanitarnego ( protokoly przyjecia ) badz pokry¢ koszty w przypadku remontu wykonane 20

przez Spéldzielnig lub nastgpnego uzytkownika.
2. wymieni¢ wszystkie urzadzenia techniczno - sanitarne zuzyte w 100 % na nowe oraz pokryé

koszt zuzycia pozostatych urzadzen, wg procentowego zuzycia ustalonego w protokédle

zdawczo - odbiorczym.
3. uisci¢ czynsz za okres trwania remontu lokalu wykonywanego we wilasnym zakresie,

natomiast w przypadku wykonywania remontu przez Spétdzielnie - za okres nie dhuzszy niz 2

miesiace.
§22

Remont wykonywany przez uzytkownika we wlasnym zakresie w w/w lokalu nie moze trwaé dluzej
niz 3 miesigce.
§23

Oceny stanu technicznego zwalnianego lokalu, zakresu jego remontu oraz stopnia zuzycia urzadzen
technicznych, sanitarnych, podtég i innego wyposazenia normatywnego lokalu dokonuje Komisja w
sktadzie:

® administrator - przewodniczacy komisji,

e inspektor nadzoru,

e czlonek Rady Nadzorczej

ROZDZIAL VI
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 24

Zasady ogoélne:
1. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

wysokosci obciazen lokali kosztami w ramach odrebnych nieruchomosci w nizej

wymienionym zakresie :

e cksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych,

e odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
e zimnej wody i odprowadzania $ciekow,

e centralnego ogrzewania,

* podgrzewu wody

® wywozu nieczystosci statych i dzierzawy pojemnik6w,

e konserwacji,

¢ inne.
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2. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ dla
poszczegblnych budynkéw w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi.

3. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i remontdw sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo —
finansowych Spéldzielni, uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nast¢pujg zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta planu oraz
oplat za uzytkowanie lokali. Zmiany te wymagaja zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg .

4. Rozliczenia kosztéw za zimng wodg, odprowadzanie sciekow, energig cieplna
jest dokonywane zgodnie z obowiazujacymi cennikami ustugodawcow, a za wywoz
nieczystosci statych, dzierzawe pojemnikow oraz roboty konserwacyjne zgodnie z

obcigzeniem na podstawie faktury.
§25

Fizyczna jednostka rozliczeniowa.
1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

e powierzchnia lokalu /m? /- dla: kosztow eksploatacji i remontow, centralnego ogrzewania w

lokalach nie wyposazonych w podzielniki kosztow, oplaty stalej za c.o.,

o lokal

e charakter prowadzonej dziatalnosci w lokalach uzytkowych - dla kosztu wywozu nieczystosci

statych,

e ilo$¢ osob zamieszkatvch — dla wywozu nieczystosci stalych,

e faktyczne zuzycie okreslone za pomoca urzadzen pomiarowych - odczyty z wodomierzy,

licznikéw ciepta, podzielnikéw kosztow.
2. Powierzchnie uzytkowg dla celow rozliczania kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi

oblicza si¢ wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku, przyjetej przez
Spoldzielni¢ w trakcie odbioru.
3. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowac wymiary pomieszczen w
$wietle $cian z tynkiem bez uwzglednienia wnek i wystepdw o pow. ponizej 0,1m?. Nie wilcza sig
do powierzchni uzytkowej powierzchni ponizej 1,40m. Powierzchnie od 1,40 do 2,20m wlicza sig
w 50%.
4. Uzytkownik obowigzany jest do pisemnej informacji o zmianach w liczbie 0s6b zamieszkatych w
lokalu w ciggu 3-ch dni od zaistnienia zmiany. Zmian w liczbie 0séb
zamieszkatych uzytkownik dokonuje, jezeli nieobecnosé osoby zamieszkalej w lokalu jest dluzsza

niz jeden miesigc. W lokalach, w ktérych wedtug o$wiadczenia uzytkownika nikt nie zamieszkuje
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do naliczenia optat za wywoz nieczystosci przyjmuje si¢ dane z oswiadczenia. Zuzycie wody i
odprowadzanie $ciekdéw w lokalach nie wyposazonych w wodomierze przyjmuje si¢ minimalng
zaliczke 0,5 m® zimnej wody i 0,25 m® cieptej wody uzytkowej.

§ 26

Rozliczenie kosztéw eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych.

1. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozlicza si¢ indywidualnie dla poszczegdinych
budynkow Spotdzielni.

2. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale wg podzielnikéw sporzadzonych przez
Administratora. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji: lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku
takich jak pomieszczenia po bytych pralniach, suszarniach, wézkowniach, piwnicach oraz lokali
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej.

3. Podstawsa do okreslenia wysokosci obcigzenia kosztami eksploatacji jest planowany

$rednioroczny koszt wyliczony z globalnych kosztow wszystkich budynkow w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Srednioroczny koszt wynikajacy z planu gospodarczo-finansowego na dany rok obejmuje:

e eksploatacje podstawowa

podatek od nieruchomosci

e wieczyste uzytkowanie

odpady komunalne

e odpis na remonty

energie elektryczna

e energi¢ cieplng

e konserwacj¢ biezgcg

e konserwacje¢ domofondow

e konserwacje — nadzor

e konserwacja - pielegnacja zieleni
e konserwacja — przeglady

woda i kanalizacja

ciepla woda

5. Do pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosei wspolnej zalicza sig:

e wynajem pomieszczen wspolnych,
e  wplywy z wynajmu dodatkowych piwnic,
e wplywy za ogloszenia i reklamy,

e dzierzawa terenu.
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6.

7.

8.

9.

10.

11,

12.

I3,

14.

15.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej w czesci przekraczajacej wydatki zwigzane z
eksploatacja nieruchomosci i jej utrzymaniem przypadaja uzytkownikom lokali proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
Do pozytkow i innvch przvchoddw z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni zalicza sie w

szczegolnoscei:
e wplywy z dzierzawy terendw,

e wplywy z najmu innych lokali

e wplywy za zaswiadczenia i ksero,

e wplywy za dostarczanie korespondencji na inny adres niz znajdujacy si¢ w zasobach
e wplywy za udostepnianie dokumentacji terendw, elewacji itp.

e wplywy z reklam umieszczanych na terenie Spotdzielni,

Osobng pozycje w obciazeniach za lokal stanowi konserwacja do ktorej zalicza sig:

e konserwacja biezaca,
e konserwacja zieleni,

e konserwacja domofonow,
e konserwacja przeglady,
e konserwacja nadzor.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej moga by¢ przeznaczone na:
e pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacjg i konserwacja

nieruchomosci, na fundusz remontowy oraz inne cele wedlug decyzji Walnego

Zgromadzenia.
Pozostate przychody operacyjne, przychody finansowe i zyski nadzwyczajne nie maja wptywu na

wysokosé oplat eksploatacyjnych.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla poszczegélnych budynkow
lub nieruchomosci. Ich wysokosé¢ uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o plan remontéw.
Wysokosé stawek odpiséw na fundusz remontowy w danym budynku lub nieruchomodci, ustala
si¢ na jednakowym poziomie dla wszystkich lokali mieszkalnych.

Roczne stawki odpisoéw na fundusz remontowy , sa okreslone w planie gospodarczo-finansowym
na dany rok. Zmiany stawki odpisu uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

O wysokosci odpiséw na fundusz remontowy uzytkownicy lokali mieszkalnych powiadamiani sa
w formie pisemne;.

Ewidencja wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla kazdego

budynku. Réznica miedzy kosztami, a przychodami funduszu remontowego stanowi saldo

funduszu, ktore zasila ten fundusz na rok nastepny.

Stawka oplaty eksploatacyjnej garazy wynika ze sredniorocznego kosztu eksploatacji garazy
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naliczana za m? zajmowanej powierzchni.
Rozdzial VIIL.

Rozliczanie energii cieplnej, dostawy wody zimnej, odprowadzania Sciekéw oraz wywozu

nieczystosci stalych.
§ 27

Postanowienia ogolne.

1. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej polega na:

e rozliczaniu miedzy dostawca energii cieplnej, a SM ,,Szaserow" dostawy energii
cieplnej zgodnie z umowa o dostawe energii cieplnej,

e rozliczaniu miedzy Spoldzielnia, a jej uzytkownikami lokali wg zasad okreslonych w
Regulaminie.

2. Za powierzchnie ogrzewane centralnie uwaza sie:

e powierzchnie uzytkowe lokali, w ktorych zainstalowane s3 grzejniki c.o.,

e powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych ( np. przedpokdj, pokdj, tazienka, w.c., itp.) ogrzewanych posrednio
cieptem sgsiadujacych pomieszczen.

3. Do urzadzen regulacyjno - pomiarowych dostawy ciepta do budynku zalicza sig licznik ciepta do
pomiaru catkowitej ilosci energii cieplnej dostarczonej na cele c.o.

4. Do urzadzen sthuzgcych do rozliczania kosztoéw zuzycia ciepla przez poszczegdlne lokale zalicza
si¢ podzielniki kosztow ogrzewania, a do urzadzen regulacyjnych — przy grzejnikowe zawory
termostatyczne.

5. Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza si¢ w rocznych okresach rozliczeniowych.

Okres rozliczeniowy kosztéw energii cieplnej trwa od 01 stycznia do 31 grudnia.

6. Okresy grzewcze.

a. Za okres grzewczy uwaza si¢ okres migdzy styczniem, a grudniem danego roku, w ktérym
warunki atmosferyczne powoduja koniecznos¢ ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzania
budynkow. O wigczeniu lub wylaczeniu centralnego ogrzewania decyduje Zarzad Spoétdzielni,
biorgc pod uwage warunki atmosferyczne. Na wniosek wigkszosci mieszkaficow danego
budynku centralne ogrzewania moze by¢ wiaczone lub wylaczone w innym terminie niz
ustalony przez Zarzad.

b. Wiaczenie i przerwanie ogrzewania jednostkowych budynkéw, w ktérych lokale wyposazone
sa w 100 % w podzielniki kosztéw c.0. moze nastgpi¢ za dodatkowg odplatnoscia, ustalong w
taryfie dostarczania energii cieplnej, w kazdym terminie na wyrazone na pismie zadanie
ponad 80-at % uzytkownikéw, zamieszkatych w danym budynku.

§ 28

Zasady rozliczania wywozu nieczystosci stalvch.
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1. Na podstawie uchwaty V/85/2015 Rady m. st. Warszawy z dnia 12 lutego 2015r. ustalone s3

stawki oplat.

2. Obciazenie nastgpuje na podstawie ztozonego oswiadczenia.

Rozdzial IX.

§ 29

Ustalenie oplat za uzyvtkowanie lokali.

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pokrywane sg przez wszystkich uzytkownikoéw lokali jak ponizej:

eksploatacja

konserwacja biezgca

podatek od nieruchomosci (ktory ptacg uzytkownicy lokali niewyodrebnionych)
co. zmienna

zw. licznik

cw. licznik

cw oplata stala

odpis na remonty

koszt korespondencji

wywoz Smieci

energia elektryczna lokal

podatek od nieruchomosci grunty wspolne

konserwacja — nadzor

konserwacja — pielegnacja zieleni

konserwacja domofonu

konserwacja — przeglady

oswietlenie w piwnicy (ptacg ci, ktérzy maja punkt $wietlny w piwnicy)

podatek za wieczyste uzytkowanie gruntow, dot. nieruchomosci (optata jednorazowa,
placa niewyodrebnieni)

podatek za wieczyste uzytkowanie gruntow wspdlnych (oplata jednorazowa)

podatek od nieruchomosci cze$ci wspolne (oplata jednorazowa, placa niewyodrebnieni)

Lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spoldzielni sa rozliczane wedlug ponoszonych kosztow

Za indywidualne korzystanie z pomieszczen wspdlnych , udostgpnienie dokumentacji terenow,

elewacji, gablot ogloszeniowych w celu umieszczenia ogloszenia, reklamy itp. Spotdzielnia

pobiera oplaty, w wysokosci okreslonej w planie gospodarczo - finansowym zatwierdzonym
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przez Rade Nadzorcza na dany rok.
§ 30

Powstanie obowiazku wnoszenia oplat , terminy wnoszenia oplat oraz kary za zwloke w

zaplacie .
I. Oplata za lokal mieszkalny jest naliczana od daty postawienia do dyspozycji lokalu

uzytkownikowi, badz od daty okreslonej w umowie najmu.
2. Oplaty wnosi sie co miesiac z gory do ostatniego dnia kazdego miesiaca.
3. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co
najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztéw zaleznych od Spoéldzielni. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
4. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni, Spotdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat.

5. Od nieplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 31
Rozdzial X

Postanowienia koncowe
Niniejszy tekst Regulaminu Eksploatacji Lokali Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szaserow” w Warszawie

zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dnidéﬂg’(;.‘?{&/g]chwala Nr 4 0/3/0{ g/f

i zastepuje poprzednie wersje Regulaminu oraz inne regulacje dotyczace Eksploatacji

Lokali w Spéidzielni.

PRZEWO ICZACY
RADY NADZORCZ . SZASEROW*

Andrzes Rafkiewicz

iczgcego
_ca PrzewodnicZaceg
RADY NADZORCZEh 5 M. STASEROW!

W.e
Efﬁbseta Prus
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UCHWAELA Nr 4072018

Rady Nadzorczej SM ,,Szaseréw”
Z dnia .’.)‘G.LQQ;

w sprawie : Uchwalenia Regulaminu Eksploatacji Lokali w SM ,,Szaserow”

§1

Rada Nadzorcza dzialajgc na podstawie§ 53 ust. 2120 Statutu SM ,,Szaseréw”postanawia
uchwali¢ Regulamin Eksploatacji Lokali w SM ,,Szaser6w”, w wersji stanowiacej zalagcznik
do niniejszej Uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia..

Za Uchwalg ...... ,:E ....... PYZECIW sconeins O ........
SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN
Z-ca Przewadniczacego iﬁ;\%ﬁ: ggN'CZACY

.M., SZASEROW” El 5. M. ,SZASERGW~



