UCHWALA NR [ 12014

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»SZAserow”

w sprawie: Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
[finansowej Spoldzielni .
Dzialajac na podstawie § 53 ust.1 pkt 14 Statutu SM “Szaseré6w™ Rada Nadzorcza

postanawia :

§1
Uchwali¢ Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki

finansowej Spotdzielni stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN TWORZENIA

I GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
ORAZ ZASAD GOSPODARKI
FINANSOWEJ SPOLDZIELNI



I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady tworzenia i wydatkowania funduszy, finansowania dzialalnosci

statutowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Szaserow”

§2

Dziatalnos¢ finansowa Spéldzielni Mieszkaniowej prowadzona jest na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
Nr 188, poz.1848 z pézniejszymi Zzmianami);

2. Ustawy dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Nrl 19, poz.116
22003 r. z pézniejszymi zmianami);

3. Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009r Nr

152, p0z.1223 z pézniejszymi Zzmianami);

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej;

Regulaminéw wewnetrznych:;

Ustawy podatkowej;

Ustawy o0 ubezpieczeniach spotecznych i zdrowotnych;

NS s

Ustawy budzetowe;j.

II FUNDUSZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
§3
Spétdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowac¢ nastepujacymi funduszami:
1) udzialowym:;
2) zasobowym
3) wkladéw mieszkaniowych ,
4) wkladéw budowlanych ,
5) wkladow zaliczkowych budowlanych

6) remontowym;



7) inne fundusze celowe.

§4
1. Fundusz udzialowy tworzy si¢ z wplat udzialoéw przez cztonkéw w wysokosci
okreslonej w Statucie Spotdzielni.
2. Fundusz udziatowy przeznacza si¢ na:
a) zwrot udzialéw po ustaniu czlonkostwa.
b) zaliczenie na pozostale przychody operacyjne nieodebranych udzialéw po uptywie 3 lat

¢) pokrycie straty netto w czgsci przekraczajgcej fundusz zasobowy.

§5

1. Fundusz zasobowy finansujacy srodki trwale tworzy si¢ z przeceny $rodkow trwalych
(fundusz aktualizacji zasobow).

2. Zmniejszenie funduszu zasobowego finansujacego srodki trwale, nastepuje z tytuhu
nieodplatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwal Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

3. Fundusz zasobowy finansujacy srodki obrotowe (wolne $rodki) tworzy sie z :

a) wplat wpisowego przez czlonkéw w wysokosci okreslonej statutem Spotdzielni ;

b) czesci nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego);

¢) wplat z tytutu zbycia lokali na ustanowienie odrebnej wlasnosci uprzednio
sfinansowanych funduszem zasobowym;

d) wplywéw srodkéw obrotowych wedtug decyzji Rady Nadzorczej Spétdzielni np. ze
sprzedazy lokali wolnych;

4. Fundusz zasobowy finansujacy srodki obrotowe wydatkowany jest na:

a) zasilanie funduszu remontowego na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
b) pokrycie nakladow inwestycyjnych i kosztéw zabezpieczenia inwestycji wstrzymanych
decyzja organow samorzadowych Spétdzielni;

¢) inne wydatki wedtug decyzji wlasciwych organéw Spotdzielni.

§6
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych — powstat z wplat cztonkéw wnoszonych przed

uzyskaniem przydziatu lokatorskiego oraz ratalnych wplat z tytulu zaciagnietego kredytu



na budownictwo mieszkaniowe, Fundusz zwigksza sie o wplaty z tytuhu zakupu gruntu
zwigzanego z budynkami mieszkalnymi.
2. Fundusz wkladow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:
a) nieodplatnego przekazania infrastruktury przy budynkach sfinansowanych
wkladami mieszkaniowymi;
b) wyplaty zwaloryzowanych wkladéw PO wygasnigciu prawa do lokalu i po
ustaniu cztonkostwa;
¢) zmniejszenia wartosci zasobdw mieszkaniowych po przeniesieniu prawa

lokatorskiego na odrebng wlasnosé lokaly.

§7
. Fundusz wkladéw budowlanych — powstat 2 wplat czlonkéw przed ustanowieniem
przydziatu wlasnosciowego oraz sptaconych rat z tytutu  zaciagnietego kredytu
budowlanego lub splaty ratalnej wkladu. Fundusz zwigksza sie o wplaty z tytulu zakupu
gruntu zwigzanego z budynkami mieszkalnymi.
2. Fundusz wkladéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:
a) nieodplatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wkladami
budowlanymi:
b) wyplaty zwaloryzowanych wkladéw po uwzglednieniu umorzenia w zZwigzku
z ustaniem czlonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spoétdzielni;
¢) zmniejszenia wartosci zasobdw mieszkaniowych w zwigzku z uzyskaniem
prawa odrebnej wlasnosci.

d) umorzenie $rodkow trwatych na skutek zuzycia budynku

§8
1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych wyodrebnionych nieruchomosci
tworzy si¢ z :
a) odpiséw w cigzar kosztow do pokrycia oplatami przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych w wysokogci okreslonej przez Radg Nadzorczg ;
b) dotacji na pokrycie kosztdw remontow;
C) przeznaczenia wolnych srodkéw funduszu zasobowego;
d) przeznaczenia nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi;
€) odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych:;

f) dobrowolnych wplat na fundusz remontowy;
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g) obcigzania lokatoréw z tytutu specjalnych przedsiewzie¢ remontowych
i termomodernizacyjnych sfinansowanych z kredytu bankowego,

h) kwot potrgconych wykonawcom robot inwestycyjnych z tytulu wad i usterek,

1) zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntdow wg decyzji organow statutowych
Spéldzielni;

J) zbycia mienia wg decyzji organéw statutowych Spotdzielni;

k) dzierzawy gruntéw lub pozytkéw z lokali i pomieszezen uzytkowych oraz pozytkow z
poszczegdlnych nieruchomogci wg decyzji organow statutowych Spétdzielni,

1) innych przychodéw wedlug decyzji organow statutowych Spétdzielni;

2. Fundusz wydatkowany jest na :

a) remonty zasobdw mieszkaniowych ;

b) usuwanie skutkéw zdarzen pokrywanych ze srodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli;

¢) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem Zasobow mieszkaniowych i infrastruktury

wedlug decyzji organéw statutowych Spotdzielni:

§9

1. Fundusze celowe tworzy sig:
a) naremont mienia Spétdzielni
b) inne.
Fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatamj Rady Nadzorcze;.
W przypadku utworzenia funduszy celowych Rada Nadzorcza okresli zasady ich
wykorzystania stosownym regulaminem.

Niewykorzystane lub przekroczone w ciagu roku srodki funduszu celowego przechodza na

rok nastepny.

III DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI
§ 10
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarczg na zasadach rozrachunku ekonomicznego
Przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
2. Dziatalnosé statutowa Spétdzielni obejmuje:

a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi ,w tym;
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b) dzialalnogé eksploatacyijna;

pozostale przychody j koszty operacyjne,

d) przychody i koszty finansowe;

¢) zyskii straty nadzwyczajne.

gospodarke funduszem remontowym;

g) rozliczenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych;

h) dzialalnosé inwestycyjng powigkszajaca mienie Spéldzielni , z przeznaczeniem na

odrebng wlasnogé lokali, na najem lub sprzedaz;
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé¢ gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-
finansowych zatwierdzonych przez Radg¢ Nadzorcza,
Dziatalnosé¢ Spétdzielni finansowana jest ze srodkéw whasnych, ktére moga byé
uzupetnione kredytami bankowymi;
Zlecanie wykonywania robdt, dostaw i ustug na rzecz Spéidzielni przez jednostki
zewnetrzne, odbywa si¢ wedtug postanowien zawartych w odregbnym regulaminie
wewngtrznym, okreslajagcym zasady przeprowadzania przetargéw, udzielania zamowien

narzecz Spétdzielni.

IV USTALENIE I ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO
§ 11

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi r6znicg miedzy kosztami a
przychodami z oplat na ich pokrycie, ustalona na dziesi bilansowy. Wykaz kosztow
zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zasady ich rozliczania oraz zasady
ustalania optat (przychodéw) na ich pokrycie, okresla szczegotowo ,,Regulamin
eksploatacji lokalj
Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi powstaje jako suma wynikéw
eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci i jest objety zwolnieniem
z podatku dochodowego od oséb prawnych.
Pozytki i inne przychody uzyskiwane z poszczegdlnych nieruchomogci pokrywaja
wydatki na jej eksploatacje i utrzymanie PO uprzednim opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych. Mogg byé one uzyskiwane z najmu, dzierzawy lub
innego sposobu wykorzystania czesci wspélnych budynkéw, Jjak np.

a) najem powierzchni na reklamy (Sciany),



b) najem miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarne;j itp.,
¢) najem dodatkowych powierzchni w piwnicach, suszarniach, wozkowniach itp.
d) inne Zrodta przychodéw z czesci wspdlnych nieruchomosci.
Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi po uwzglednieniu uzyskanych
pozytkéw wymienionych w ust. 3 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym jako rozliczenia
miedzyokresowe,
W ,rachunku zyskéw i strat” wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie jest
elementem wyniku finansowego Spéldzielni, lecz jest w nim prezentowany w pozycji
»Zmiana stanu produktéw *’

§12
Gospodarka mediami i innymi ushugami zewnetrznymi obejmuje koszty i przychody
z oplat na ich pokrycie z tytut:
a) energii cieplnej (c.o. i c.w.u.),
b) zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw,
Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych — odbiorcami medigw.
Powstale réznice pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami podlegaja
zwrotowi lub doplacie.
Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekdw, energii cieplnej
odbywa si¢ poprzez konta rozrachunkéw i konta sprzedazy tych mediéw i rozliczen

migdzyokresowych, doprowadzajac wynik na tej dziatalnosci do stanu ZETOWeEgO.

§13
Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
jest réznicg pomiedzy przychodami a kosztami z tej dziatalnosci.
W grupie przychodéw w/w dziatalnosci gospodarczej rozrozniamy:
1) przychody z mienia Spétdzielni z tytutu:
a) najmu lokali uzytkowych,
b) najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,
¢) udostepnianiu $cian budynkéw oraz dachéw,
d) najmu miejsc postojowych,
e) innych (dotyczacych mienia spoldzielni).

2) pozostale przychody z tytutu :
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a) uslug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wlascicieli budynkéw,
b) inne.
Otrzymane przychody z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pomniejszone o poniesione koszty tej dziatalnosci, stanowig nadwyzke
bilansowa Spotdzielni (zysk brutto) i s3 elementem skfadowym wyniku finansowego

Spotdzielni, podlegajacym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

§ 14
Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadaja sie rowniez:
a) wynik z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych,
b) wynik z operacji finansowych.
Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza si¢ migdzy innymi:
a) zwrot kosztow sadowych,
b) otrzymane odszkodowania,
¢) sprzedaz srodkéw trwalych, w tym pochodzacych z zaniechanych inwestycji,
d) otrzymane darowizny,
€) inne
Do pozostatych kosztow operacyjnych Spéldzielnia zalicza migdzy innymi:
a) koszty sadowe,
b) odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe),
¢) zaniechane inwestycje,
d) aktualizacje naleznosci,
) wartosé nie umorzona $rodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
f) darowizny.
Wynik pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych, stanowi element sktadowy
wyniku finansowego spétdzielni,

§15
Przychody finansowe Spoétdzielni stanowia w szczegélnoscei:
a) odsetki za nieterminowe wniesienie oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
¢) oprocentowanie lokat terminowych,
d) inne wg ustawy o rachunkowosci.

Koszty finansowe Spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:



10

a) odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom ustug,
b) odsetki budzetowe,

¢) odsetki bankowe ,

d) inne wg ustawy o rachunkowosgci.

Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spétdzielni.

§16
Straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza
dziatalnoscig operacyjng jednostki i niezwigzane sa z 0golnym ryzykiem jej prowadzenia.
W Spéldzielni moga je stanowié:
a) otrzymane odszkodowania za straty powstale na skutek zdarzen losowych,
b) straty w wyniku burzy , kradziezy, awarii itp.

Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element skladowy wyniku finansowego.

§17
Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spéldzielni oraz dokonuje
podziatu — na okreslone cele — wyniku finansowego, na ktéry sktadajq sie nastepujace
elementy:
a) wynik na dziatalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
b) wynik z tytutu pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych ,
¢) wynik operacji finansowych,
d) wynik strat i zyskéw nadzwyczajnych,

IV DZIALALNOSC INWESTYCYJNA W SPOLDZIELNI
§18

Dziatalnosé inwestycyjna w zakresie budowania lokali moze byé podjeta na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia i w oparciu o przepisy art. 18 (usm), ktére zobowiazuja
cztonkéw budujacych do pelnego pokrycia wkladami budowlanymi kosztéw zadania
inwestycyjnego oraz zobowigzujg Spotdzielnig do ustanowienia odrebnej wlasnodci lokali
po zakoniczeniu inwestycji.
Dziatalnosé inwestycyjna w zakresie budowania lokali uzytkowych dla rozszerzenia
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, moze by¢ prowadzona na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia, ktére jednoczesnie uchwala Sposob finansowania tej inwestycji:
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a) wolnymi $rodkami pienieznymi 0golno-spéldzielczymi,

b) kredytem bankowym sptacanym przez czlonkéw Spoldzielni.

. Przychody i koszty inwestycji rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.
. Odsetki od zaciagnietych kredytow inwestycyjnych obciazaja poszczegélne zadania

inwestycyjne.

V RACHUNKOWOSC SPOLDZIELNI
§19
Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach
tj. w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r
Nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami).
. Ewidencja ksiggowa jest prowadzona wg Polityki Rachunkowosci SM ”Szaserow”

. Bilans Spétdzielni podlega zatwierdzeniu na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni.

VII POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20 sl ") -
. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu. Udﬁ(/’l _k_\?,i‘) [v(f

uchwata nr .. /{ /2/0 {(/{ ........

. Zmiana regulaminu wymaga takiej samej formy jak jego zatwierdzenie.



