SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,, SZASEROW”
ul. Szklanych Doméw 5d, lok. 39, 04-346 Warszawa
Biuletyn Nr 6 z lipca 2019 r.

Szanowni Panstwo.

W dniu 12 czerwca 2019 r. odbylo si¢ sprawozdawcze Walne Zgromadzenie za
2018r. Rada Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni skladaja serdeczne podziekowania tym
cztonkom Spotdzielni, ktorzy mimo ogromnego upatu przybyli na zebranie, a tym
samym umozliwili zatwierdzenie rocznych sprawozdan i ztozenie ich terminowo do
Krajowego Rejestru Sadowego.

Aby, wszyscy cztonkowie mogli zapoznaé si¢ z dzialalnosciag Rady Nadzorczej
1 Zarzadu Spoéldzielni oraz pozna¢ w liczbach osiagniete wyniki w 2018r.
przekazujemy wyciag z materialow sprawozdawczych za 2018r., jakie byly
sporzadzone na Walne Zgromadzenie.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni za 2018 r.

Przedktadajac do oceny Walnego Zgromadzenia sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni
za 2018 r. pragniemy poinformowac, ze jej pracami za caty omawiany okres kierowat
Zarzad w skladzie:

1. Prezes Zarzadu - Krzysztof Jurewicz
2. Zastepca Prezesa - Ewa Lukszo

I. Zarzad w 2018 r. podejmowal decyzje kolegialnie.

Zarzad Spotdzielni odbyt w 2018 r. 23 posiedzenia, na ktorych podjat 111 uchwat
w sprawach:

a/. cztonkowsko-mieszkaniowych,

b/. finansowych,

c¢/. remontowych,

d/. eksploatacyjnych,

e/. konserwacyjnych,

f/. personalnych.

W 2018 r. Zarzad zaakceptowat i podpisat:

- 29 umow z podmiotami zewngtrznymi na wykonanie robot remontowych,

- 2 aneksy do umow na roboty remontowe,

- 3 Zlecenia na rézne drobne roboty z funduszu remontowego i w koszty ogdlne,

- 3 umowy o dzielo na ustugi celem przygotowania przetargow i wycene
planowanych robot remontowych i inwestycyjnych,

- 2 przetargi nieograniczone na wybor wykonawcdw robot remontowych dachow,

- 1 procedure wyboru wykonawcy na podstawie § 20 ,,Zasad udzielenie zamdowien
na roboty budowlane, dostawy i ustugi na rzecz SM ,,Szaserow”.

- 1214szt. zlecen na prace wykonywane przez firm¢ WZRB A. Maj w ramach
konserwacji zasobow,

- 19 zlecen w ramach robot konserwacyjnych na konserwacje domofonéow,
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- 38 zlecen dla wykonawcdw zewngtrznych na rdzne roboty po przegladach i

biezaca eksploatacj¢ zasobow,

- 11 nowych uméw dzierzaw na miejsca postojowe,

- 1 umowg na ubezpieczenie zasobow Spoltdzielni,

- umowy na dzierzawe terenow,

- 19 umow zawartych najmu na wynajem pomieszczen,

- 9 umow rozwigzanych,

- 4 aneksy do umow,

- umowy zlecenia i o dzietlo na rozne prace na rzecz Spoldzielni, /archiwizacja
dokumentow, prace geodezyjne, obsluga wydarzen kulturalnych dla
mieszkancow, sprzatanie terenu i za zastgpstwa pracownikow przebywajacych na
zwolnieniach lekarskich czy urlopach, etc./,

- protokoty z przetargdéw w oparciu o obowigzujacy regulamin ,,Zasad udzielenie
zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi na rzecz SM ,,Szaserow”.
Wybory wykonawcow na roboty remontowe dokonywane byly przez Komisje
Przetargowe, w sklad ktorych wchodzili cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Na dziennik korespondencyjny wptyneto 2418szt. pism, na ktoére udzielono 1178
odpowiedzi. Priorytetowe znaczenie od wielu lat dla Zarzadu i jego pracownikéw ma
rosnacy poziom obstugi interesantéw oraz sprawny przekaz informacji spotecznosci
osiedla o dziataniach Spétdzielni. Informacje o waznych wydarzeniach w Spéldzielni
sq umieszczane na tablicach informacyjnych - zlokalizowanych w poszczegélnych
budynkach, na stronie internetowej, a takze w wydawanym Biuletynie.

W kazdy poniedzialek Zarzad przyjmowatl interesantow, ktorzy zglaszajg sie ze
swoimi problemami, w niektorych przypadkach trudnymi i skomplikowanymi,
dotyczacymi nie tylko tematow spoldzielczych, ale i spraw osobistych.

Na koniec 2018 r. Spotdzielnia liczyla 800 czlonkow.

Liczba ta ulegta zmniejszeniu o 15 cztonkéw w stosunku do roku 2017. Weryfikacja
akt lokalowych, majaca na celu ustalenie liczby os6b uprawnionych po nowelizacji
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zostala przeprowadzona przez pracownika
zajmujacego si¢ sprawami cztonkowsko-mieszkaniowymi.

Dysponowalismy 813 lokalami mieszkalnymi o nastepujacych tytutach prawnych:
375 lokali o spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu,

3 lokale o lokatorskim prawie do lokalu,
434 lokale o prawie odrebnej wlasnosci,

1 lokal najmowany,
oraz 48 garazy z ktorych 44szt. uzytkowane sg na zasadzie wlasnosciowego prawa do
lokalu oraz 4szt. na zasadzie wyodrebnionej wlasnosci.

Zarzad zrealizowal swoje plany i zamierzenia na 2018 r., a przede wszystkim:

a/. usredniono stawke oplaty eksploatacyjnej z uwagi na to, Zze na skutek
wprowadzenia znowelizowanej ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych przestat
funkcjonowac podziat stawki na bedacych cztonkami Spétdzielni i nie bedacych
cztonkami. Zestawienie aktualnie obowiazujacych stawek optat w naszej
Spotdzielni przedstawia Zalqcznik nr 2 do niniejszego sprawozdania.

b/. dokonano wszystkich zgodnie 2z obowiazujacym prawem budowlanym
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wynikajacych z art. 62 przegladéw okresowych lokali i na biezgco wykonano
pilne prace zagrazajace zyciu 1 zdrowiu mieszkancow.

¢/. rozliczano podziat kosztow na poszczegolne nieruchomosci, zgodnie z zapisami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

d/. wykonano 1II etap monitoringu na osiedlu, ktorego zadaniem jest dzialanie
prewencyjne 1 tym samym zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow i ich
mienia.

e/. zakupiono na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 11/2017 z dnia 01.06.2017r.
lokale z przeznaczeniem na siedzibe Spotdzielni. Catkowity koszt zakupu wraz
z urzadzeniem 810.546,21zt. Podstawa prawna Statut Spotdzielni §53 ust.1 pkt 4

f/. zrealizowano duzy zakres prac konserwacyjnych na ogolng kwoteg 295.349,56zt

- konserwacja biezaca -164.565,35z1
- konserwacja domofonéw - 6.822,94z7
- konserwacja nadzor - 20.425,19zt
- konserwacja pielegnacja zieleni -123.961,27z
- konserwacja przeglady - 40.899,90zt

Wynik finansowy Spotdzielni na koniec 2018 r. zamyka si¢ nadwyzka przychodow
nad kosztami w wysokosci 613.231,29z} netto. Podziat tej nadwyzki zostat dokonany
na Walnym Zgromadzeniu w dniu 12 czerwca 2019 r.

Osiagnigcie takiego wyniku bylo mozliwe dzigki temu, ze Zarzad prowadzit
oszczegdng jak w latach poprzednich, gospodarke finansowa oraz wykorzystat
mozliwosci prawne gospodarowania majatkiem Spoétdzielni. Mimo duzego wzrostu
cen towardw i ustug optaty w Spotdzielni utrzymaja si¢ na stalym poziomie, a stawki
oplat dotyczace mediow w wielu budynkach zostaty od stycznia 2018 r. obnizone.
Spoétdzielnia swoim czlonkom i1 uzytkownikom lokali nie bgdacych czionkami
swiadczy gléwnie ustuge w postaci zarzadzania zasobem mieszkaniowym
1 pozostalym majatkiem Spoétdzielni. Ta usluga odpowiednio kosztuje i nie jest
to ustluga nastawiona na zysk, tylko swiadczona wg. ponoszonych kosztow, a
w przypadku nasze] Spoidzielni dofinansowana z funduszy wypracowanych
w 2018 r., a rozdysponowanych uchwata Walnego Zgromadzenia w 2019 r. w
ponizszy sposob:

- eksploatacja podstawowa w 2018 r. dofinansowana kwota - 264.420,96z1

- fundusz remontowy dofinansowany kwota - 250.000,00zt

Szczegdtowe informacje odnoszace si¢ do uzyskanych w roku ubieglym rezultatow
w gospodarce 1 majatku calej Spotdzielni przedstawiono w sprawozdaniu
finansowym za 2018 r., pod nazwa ,,Analiza Finansowa wraz ze sprawozdaniem
finansowym za 2018r. i Opinig Biegtego Rewidenta”. Dokument dostepny dla
cztonkdw na stronie internetowej 1 w Spotdzielni.

Rok 2018 byt kolejnym okresem wykonywania przez obecny Zarzad i jego stuzby
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza planow i programéw dziatania.

Zarzad Spoéldzielni w 2018 r. realizowatl swoje zadania bazujac na przepisach
zapisanych w Statucie Spoldzielni, ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawie o wiasnosci lokali, ustawie o ochronie praw lokatoréw, prawie budowlanym
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oraz innych ustaw towarzyszacych. Zalecenia z nich wynikajace znalazly swoje
odzwierciedlenie w wewnetrznych unormowaniach Spotdzielni (regulaminach,
instrukcjach, uchwatach, zarzadzeniach).

Windykacja

Od wielu lat bolaczka Zarzadu i Rady Nadzorczej jest utrzymujacy si¢ wysoki
poziom zadluzenia. Sg to powazne kwoty do odzyskania. W 2018 r. jednak
dtugoletnie, konsekwentne dzialania windykacyjne przyniosty wreszcie rezultaty
W postaci rozpoczecia odzyskiwania duzych zadtuzen.

I tak w porownaniu do 2017 r. saldo zadluzenia na lokalach mieszkalnych
zmniejszylo si¢ na koniec 2018 r. 0 280.850z1.

Dodatkowo odzyskano 214.325,54z1 odsetek od dluznikow, ktorzy splacili swoje
zadtuzenie.

Zmiany przepisow, ktore zlikwidowaly mozliwos¢ eksmisji zadluzonych
uzytkownikow lokali na rzecz wylacznie licytacji powoduja, ze wydluzyl sie czas
odzyskiwania zadluzen i zmiany uzytkownikow tych lokali. Ustawowo, takze
podwyzszono kwote wolna od zaje¢ komorniczych.

Zarzad Spoldzielni na biezaco monitoruje odnotowane zadluzenia. Wysylamy
wezwania do zaplaty, prowadzimy rozmowy wyjasniajace przyczyny zadtuzenia.
Najczescie] osoby zadluzone sktadaja zobowigzania splaty, jednakze nie wszyscy
wywiazuja sie ze zlozonych zobowiazan, w zwiazku z tym kierujemy te sprawy do
sadu, a nastepnie komornika.

Poziom zadluzenia na poszczegolnych budynkach przedstawia ponizsza tabela.

Zadluzenie lokali mieszkalnych w rozbiciu na budynki
Stan na 31.12.2018 r. bez spraw zasadzonych
1 Wspdlna Droga 31 12 384,83
2 Szklanych Domow 3A 43 515,51
5 Wspolna Droga 29 303742
4 Szklanych Domoéw 3 5429,50
5 Szklanych Domow 7A 10 919,15
6 Szklanych Domow 9A 22 908,93
v Szklanych Domow 7B 1 393,02
8 Szklanych Doméw 7 9 964,51
9 Wspdlna Droga 27A 1952592
10 |Szklanych Domow 9 34 120,34




11 [Wspdlna Droga 25 2 136,90
12 [Szaseréw 116 18 748,19
13 |Wspodlna Droga 25A 27 123,04
14  |Wspodlna Droga 23 23 660,83
15 |Szaserow 118 12 541,68
16  [Szaserow 120A 4 100,31
17  |Szaseréw 122 6 783,02
18  |Szaserow 120B 1352,12
19 |Szaseréw 120 27 816,60
20  |Garwolinska 22 8 364,61
21 Garwolinska 24 7 173,50
22 |Szklanych Domoéw 11A 7 537,20
23 |Szklanych Doméw 11 10 741,82
24  |Garwolinska 26 1117,21
25  |Garwolinska 26A 1 750,86
26  [Szklanych Domow 13 34 943,03
27  |Garwolinska 20 7 478,74
Szaserow 124A | i 6 997,29

el e 3356608

Rozliczenia mediow.

W 2018 r. rozliczenie z tytulu centralnego ogrzewania wypadto bardzo dobrze.
Uzytkownicy mieszkan odebrali zwroty w wysokosci tacznej 286.942,90zt co srednio
daje 361,39zt/1okal oszczednosci rocznie, a w 2017 r. 249.599zt co daje 314zt/lokal
oszczednosci rocznie.

Zarzad na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej dokonal zréznicowania stawek
z tytutu centralnego ogrzewania na poszczegdlne budynki od 1 stycznia 2019r.
Aktualnie obowigzujaca stawka zaliczki na centralne ogrzewanie wynika ze sredniej
stawki z 2 ostatnich okreséw rozliczeniowych. Zmiana stawki bedzie zalezna od
zuzycia ciepta w nastgpnych okresach rozliczeniowych.

Rozliczenie zuzycia wody zimnej i cieptej za I i II pétrocze 2018 r. jest bardzo
zadawalajace.

Z tytulu oszczednosci na zuzyciu cieptej wody uzyskano kwote 155.563,82zl, a
w 2017 1. 206.843,96zt, a zimnej wody 96.568,73zt czyli 310,13zt /lokal, a w 2017 r.
90.603,98zt czyli Srednio oszczednosci 365,87z lokal.

Lacznie oszczgdnosci gospodarstwa domowego na mediach w 2018 r. wyniosty
671,52z1 lokal rocznie, a w 2017r. 679,87z1/ lokal rocznie.



Powyzszy opis przedstawia tabela ponizej:

srednio srednio
rodzaj oszczednosci | oszczednos$ci | oszczednosci oszczednoSci
mediow 2017 rok / lokal 2017 2018 rok / lokal 2018
rok rok
Centralne 249.599,00z1 3140021 | 286.942,90z1 361,39z
ogrzewanie
Ciepla woda 206.843,96z1 155.563,82z1
365,87zt 310,13z
Zimna woda 90.603,98z1 96.568,73z1
F.acznie oszczednoSci
gospodarstwa 679,87zl 671,52z1
domowego/lokal

Koszty utrzymania terenow wspolnych.

Tereny wspolne Spotdzielni na koniec 2018 r. stanowity - 17.878m?, a oplata roczna
z tytutlu wieczystego uzytkowania to kwota 217.216,48zt, podatek od nieruchomosci

gruntowej wyniost 11.529,08z1.
Czesc terendw wspolnych Zarzad wydzierzawiat przede wszystkim na zlokalizowane

tam miejsca postojowe, ale i r6znego rodzaju drobne najmy.

Yacznie kazdy z Panstwa otrzymal dofinansowanie do oplaty za wieczyste
uzvtkowanie terenow wspolnvch kwote 100zl na lokal w 2019 r.

Tereny Spotdzielni sa mocno zadrzewione. W dalszym ciagu na terenie rosnie ponad
500 drzew, ktore sa pod stalym nadzorem shuzb Spoétdzielni i firm zewnetrznych
w zakresie pielegnacji i utrzymania we wlasciwym stanie fitosanitarnym, a takze aby
byly bezpieczne dla zycia i mienia mieszkancow.

Wszystkie koszty jakie Spoldzielnia poniosta, w tym oplata za wieczyste
uzytkowanie na utrzymanie terenow wspolnych w 2018 r. to kwota 397.587,95z1,

co w przeliczeniu daje 489,04z} rocznie na lokal.

W ramach poniesionych kosztéw na utrzymanie drzew i zieleni wykonano

miedzy innymi:

a/. nasadzenie 3 szt. cypryséw kolumnowych niebieskich i 6 szt. zottych tuj,

b/. nasadzenie 400 szt. berberysow,

¢/. wykonanie cig¢ pielggnacyjnych na trzynastu drzewach rosnacych w poblizu
budynku przy ul. Szklanych Doméw 3A, siedmiu drzewach przy budynku
Szklanych Domow 7 1 dwoch przy budynku Szklanych Doméw 7B,

d/. wymiang zywoptotu rosnacego wzdtuz ul. Romeo i Julii,

e/. wykonania w trybie pilnym pielegnacji drzewa w poblizu budynku przy
ul. Szaseréw 120A. Powodem tego zlecenia bylo oderwanie si¢ od wierzby biate;j
duzej czesci konara,
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f/.

g/.
h/.

/.

wykonanie na wyznaczonych drzewach wigzan typu Cobra, ktore zabezpieczyty
drzewa przed roztamaniem sig,

wykonanie opinii dendrologicznej 47 szt. drzew zakwalifikowanych do oceny

stopnia zagrozenia na podstawie wstepnych ogledzin,

wykonanie koniecznych zabiegow pielggnacyjnych na dwudziestu drzewach,

ktére opisano w opinii dendrologicznej nr 31/EKO/2018,

nasadzenie o$Smiu drzew — siedmiu lip w poblizu budynku przy ul. Wspdlna Droga

27A 1 jednego graba kolumnowego w poblizu budynku przy ul. Szklanych

Doméw 11 1 stacji trafo,

nasadzenie dwoch sosen czarnych w poblizu budynku przy ul. Wspdlna Droga

27A na wysokosci VI klatki schodowej,

.nasadzono krokusy i tulipany oraz inne drobne rosliny przez gospodarzy domow.

Dzialalno$¢ kulturalna na rzecz mieszkancow polegala na:

Zbieraniu informacji, oraz biezacej analizie mozliwosci wdrazania catosci, badz

poszczegdlnych elementéw Programu Senioralnego (weryfikacja pod wzgledem

ilosciowym 1 jakosciowym; zbieranie informacji o potrzebach mieszkancow ze
szczegOlnym uwzglednieniem mozliwosci ich zaspokojenia w oparciu o dziatanie

Miejsca Aktywnosci Lokalnej.

Przygotowaniu, rozestaniu pism i weryfikacji fundacji oraz stowarzyszen

realizujacych projekty w tym zakresie na terenie m.st. Warszawy (dotyczy

wspolpracy w ramach Programu Senioralnego).

Zorganizowaniu Pikniku Rodzinnego (25 maja 2018 r.) w ramach dzialan

zwigzanych z integracja miedzypokoleniowa (Dzien Matki i Dzien Dziecka);

impreza podzielona byta na dwie czesci:

a/. czes¢ dla dzieci, podczas ktorej zorganizowane byly: konkursy z nagrodami,
koncert piosenek dla Dzieci i Mam, wystepy szczudlarza, zabawa z chusta
animacyjna, dmuchana zjezdzalnia, trampolina, wata cukrowa, stodycze,

b/. czgs¢ dla dorostych i rodzin - trzeci z cyklu koncertow osiedlowych ,,Pod
oknami” - ,,Wieczorny Deser” pt. Pisane mitoscia...dla Mam” - koncert
zawierat ogolnie znane 1 lubiane piosenki dwudziestolecia miedzywojennego
do stuchania oraz wspdlnego spiewania.

Uruchomieniu ,,Klubu Seniora” w zakresie dziatan Miejsca Aktywnosci Lokalne;

(zakup wyposazenia 1 wykonanie stosownych dekoracji na poszczegdlne

wydarzenia).

Przygotowaniu dwdch wycieczek dla Senior6w w maju 1 czerwcu, ktére nie

odbyty sie z powodu braku frekwencji: (17 maja do Powsina - edukacyjna

wycieczka z przewodnikiem z programem profilowanym dla Seniorow;

27 czerwca do Wilanowa - edukacyjna wycieczka z przewodnikiem z programem

profilowanym dla Seniorow).

Wspolpracy w zakresie programu organizacji pozarzadowej ESPAR 50+

pt. ,,Klucz bezpieczenstwa”, sponsorowanego przez Biuro Pomocy i Projektow

Spotecznych Urzedu Miasta Warszawy (projekt ma na celu zwigkszenie wiedzy
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i Swiadomosci z zakresu bezpieczenstwa osob starszych w szczegolnosci,
samotnych, nie posiadajacych informacji z zakresu nowych form przestepczosci);
5 grudnia 2018 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami (gtownie Seniorami),
dotyczace bezpieczenstwa; obecnie czekamy na realizacje kolejnego etapu
programu ,.Klucz bezpieczenstwa”, tj. dostarczenia 250 sztuk informatoréw do
przekazania mieszkancom.

7. Wspotpracy w zakresie uczestnictwa mieszkancoéw w IV edycji ogolnopolskiego
projektu grantowego ,,Zielona taweczka”.

8. Wspotorganizowaniu, w ramach kina plenerowego, projekcji filmu ,,Zezowate
szczescie”, ktora z inicjatywy mieszkancow osiedla odbyta sie 5 wrzesnia 2018
w ramach obchoddéw 100-lecia niepodleglosci Rzeczpospolitej Polskiej, a ktorego
realizatorem byta Fundacja Hereditas.

9. Wspotorganizowaniu wraz z Fundacjg ENS na Rzecz Kultury i Dziedzictwa
Narodowego Koncertu ,,Biate roze” - koncertu z okazji 100-lecia odzyskania
niepodlegtosci.

10.Zorganizowaniu spotkania (6 grudnia 2018 r.) rozstrzygnigcia i przyznania nagrod
w konkursie na najpigkniej ukwiecony ogrodek/balkon.

11.Wspolorganizowaniu (19 grudnia 2018 r.) koncertu $wigtecznego pt. ,,Cicho
wszedzie...” z drobnym poczestunkiem i wspolnym $piewaniem koled.

I1. Dzialalnosé¢ techniczno-remontowa i konserwacja zasobow.

Dzial Techniczny jest odpowiedzialny za utrzymanie techniczne zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ zasobow. W 2018 r. realizowal zadania remontowe i konserwacje
zasobow zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorcza planem remontow oraz
innymi aktami prawnymi dotyczacymi warunkow technicznych jakim muszg
odpowiada¢ budynki mieszkalne i uzytkowe, dla zapewnienia bezpieczenstwa ich
uzytkownikow.

Realizacja tych zadan polegata na:

1. Wykonaniu przegladow wynikajacych z rekojmi i gwarancji dzielonych przez
wykonawcow na roboty, na ktore byly pozostawione kaucje zgodnie zawartymi
umowami.

2. Prowadzeniu ksigg obiektow budowlanych i aktualizacji w nich zapisow.

Przeprowadzeniu rocznych przegladow technicznych budynkow zgodnie z art. 62

Prawa budowlanego.

4. Wykonaniu prac przygotowawczych poprzedzajacych wykonanie robdt, w
szczegolnosci kosztorysy inwestorskie, wyceny prac, negocjacje z wykonawcami.

5. Wyborze wykonawcow zgodnie z ,,Zasadami udzielania zamowien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz SM ,,Szaserow” uchwalone
przez Radg Nadzorcza uchwatg Nr 21 z dnia 19.10.2017 r. W kazdym przypadku
wybor byt dokonywany przy udziale cztonkow Rady Nadzorczej Komisji GZM.
W przypadkach wykonywania robot nie objetych planem remontéw byly
spisywane protokoly koniecznosci z udziatem cztonkow GZM Rady Nadzorcze;.
Dotyczyto to w szczegdlnosci sytuacji awaryjnych.

(8]
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6. Nadzorze technicznym nad robotami remontowymi 1 konserwacyjnymi.

7. Prowadzeniu doradztwa mieszkancom, udzielaniu porad z branzy budowlanej
sanitarnej 1 elektryczne;j.

8. Przeprowadzeniu dwoch przetargéw nieograniczonych na wybdér wykonawcow na
remonty dachow w budynkach przy ul. Szklanych Domoéw 3A 1 Szaserow 118.

9. Opracowaniu specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

10.Zleceniu wykonania kosztoryséw inwestorskich w wersji papierowej i
elektronicznej.

11.Przygotowaniu tresci ogloszen o przetargach, ktore byly dostepne na stronie
internetowe] 1 w prasie codziennej. W naszym przypadku byla to Gazeta
Wyborcza.

12.Powotaniu komisji przetargowej w sktad ktorej wchodzili pracownicy Spoétdzielni,
branzowy inspektor nadzoru oraz przedstawiciele  Komisji GZM Rady
Nadzorczej.

13.Opiniowaniu podan mieszkancow Spotdzielni w zakresie wykonania robot
w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych oraz udzielanie na pismie wytycznych
w sprawach prowadzonych prac.

14.Uczestniczeniu w pracach komisji przetargowej w celu dokonania kompletnosci
1 oceny przedstawionych ofert.

15.Prowadzeniu nadzoru inwestorskiego nad realizacja prac prowadzeniu spotkan
koordynacyjnych z wykonawcami.

16.W trakcie demontazu starej potaci dachowej dokonano odkrycia duzych ilosci
eternitu zalegajacego na sufitach poddaszy.

W zwiazku z powyzszym zaistniata konieczno$¢ podpisania z wykonawcami
aneksow do umow obejmujacych odpowiednie zabezpieczenie, wywiezienie
1 utylizacje tego niebezpiecznego materiatu. Prace te byly wykonywane pod
nadzorem stuzb technicznych Spétdzielni.

Odbiory remontow dachow odbywaty si¢ komisyjnie i w kazdym przypadku
uczestniczyli w nich przedstawiciele Komisji GZM Rady Nadzorcze;.

W 2018 r. przeprowadzono wszystkie przeglady techniczne budynkéw oraz terenu,
zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.

1. Przeglad kominiarski.
Wykonano we wszystkich 813 lokalach naszej Spotdzielni. W przypadku braku
mozliwosci wejscia do lokalu, droznos¢ zostala sprawdzona kamers. Brak
droznosci stwierdzono w 5-ciu lokalach, ktore na dzien dzisiejszy zostaly
udroznione. Wszystkie opinie kominiarskie wraz z uwagami dotyczacymi
poszczegodlnych lokali znajduja si¢ w dziale technicznym.

2. Przeglady gazowe.
Wykonano we wszystkich 813 lokalach. Stwierdzono 1 przeciek gazu i wskazano
konieczno$¢ wymiany kuchni w lokalu. Protokoty przegladow wraz z uwagami
znajduja si¢ w dziale technicznym Spotdzielni.

3. Przeglad budowlany okresowy (roczny).
Dokonano przegladu wszystkich 28 budynkoéw mieszkalnych oraz 4 zespotow
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garazowych 1 terenu zewngtrznego Spotdzielni.

Przegladu dokonat Inspektor Nadzoru ds. budowlanych w ramach umowy

zawartej ze Spoldzielnia na obstuge techniczng zasobow Spoétdzielni.

Glowne uwagi zawarte w przegladach budynkéw 1 terenu:

- konieczno$¢ remontu dachu przy ul. Wspdlna Droga 31, do przegladu
zalaczony jest materiat fotograficzny ewidentnie wskazujacy na zly stan
techniczny.

- we wszystkich punktowcach nalezy wymieni¢ wylazy na dach.

Nalezy wykona¢ w niektérych budynkach drobne roboty remontowe takie jak:
= wykonanie tylnych zejs¢ budynki Szklanych Domoéw 13 i Szaserow 122,
" osuszanie piwnic
= wykonanie podjazdéw na wozki;
= zamontowanie balustrad w zejsciach do piwnic;
=  wymiana drzwi do piwnic;
= remont niektorych pralni i1 suszarni;
= naprawa obrobek blacharskich przy kominach;
= naprawa spekan lastrika na klatkach schodowych.

Zalecenia wynikajace z przegladow budowlanych po analizie bgda uwzglednione
w planie remontow na 2019 1 2020 rok.

4. Przeglad instalacji sanitarnych zasobow Spoldzielni.
Dokonano przegladu wszystkich 28 budynkdéw mieszkalnych. Przegladu dokonat
Inspektor Nadzoru ds. sanitarnych w ramach umowy zawartej ze Spoldzielnigq na
obstuge techniczng zasobow Spotdzielni.

W zwiazku z licznymi awariami kanalizacji i wydzielania si¢ przykrych zapachdéw
w budynku przy ul. Wspdlna Droga 27A, Inspektor Nadzoru dokonal przegladu
kanalizacji. W sporzadzonej opinii stwierdzil koniecznos¢ wymiany poziomow
kanalizacyjnych na podstawie ktorej podjeto decyzje o jej wymianie.

Z uwagi na liczne remonty mieszkan w zasobach Spotdzielni dokonywanie wizji
w lokalach dotyczacych zmian w instalacji sanitarnych i udzielania fachowych
zalecen na pismie, a nastgpnie kontrola po wykonaniu robot. Niekontrolowane
zmiany w poszczegdlnych mieszkaniach moga mie¢ niekorzystny wplyw na
instalacje w catym budynku, np. niedogrzewanie w pozostatych lokalach.

Od pazdziernika 2018 r., prowadzone sg przeglady pozioméw kanalizacyjnych we
wszystkich budynkach Spoétdzielni.

Ponadto w budynkach dokonano Komisyjnego przegladu wezlow wraz z
przedstawicielami ZEC Wschod Veolia”.
Komisja dokonata przegladu:
- urzadzen pomiarowych weztow cieplnych w budynkach.
Stwierdzono prawidlowos¢ dziatania wszystkich urzadzen wezlow
indywidualnych w budynkach
- biezacej kontroli 28 weztow cieplnych szczegdlnie filtrow,
- ,,0dmulaczy przy wymiennikach cieptej wody.
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5. Montaz platform pionowych.

W 2018 r. rozpoczeto na podstawie przyjetego Programu Senioralnego oraz zgody

Rady Nadzorczej na rozpoczgci procedury zwigzane] z montazem platformy

pionowej w budynkach jednoklatkowych, ktéra obejmowata:

- uzyskanie zgody wiascicieli lokali w budynku,

- uzyskanie zgody przez Konserwatora Zabytkow,

- uzyskanie zgody z Ministerstwa Infrastruktury o odstepstwo od warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie
(Dz.U. nr 75 poz. 690 ),

- wykonanie badan gruntowych,

- wykonanie projektow budowlanych i montazowych,

- zlozenie wniosku o pozwolenie na budowe w Wydziale Architektury Urzedu
Dzielnicy Praga Potudnie.

Wszystkie te czynnosci poprzedzone byly wielokrotnymi spotkaniami z firmg LIFT
PROJEKT, projektantami oraz innymi osobami zaangazowanymi w realizacje
inwestycji.

- nadzor nad realizacjg w branzy budowlanej dotyczacej posadowienia
platformy, nadzor nad branza elektryczng dotyczaca podlaczen oraz montazem
elementow zgodnie z zamdwieniem,

- uczestnictwo w odbiorze prowadzonym przez uprawnionego inspektora
z Urzedu Dozoru Technicznego.

Cata procedura trwata od czerwca 2018 r. do maja 2019 r.
W dniu 16.05.2019 r. platforma pionowa w budynku przy ul. Szklanych Domow 7B
zostata przekazana do uzytkowania.

Zarzad i Dzial Techniczny Spoéldzielni pracuje nad mozliwoscig sukcesywnej
realizacji takich inwestycji w pozostatych 7-miu budynkach jednoklatkowych.

Dziat Techniczny poprzez Inspektora Nadzoru wykonywat przeglady robot
wykonywanych na przestrzeni ostatnich 3 lat zgodnie z zapisami zawartymi
w umowach.

Kaucje gwarancyjne byty zwracane tylko w przypadkach pozytywnych przegladéw
udokumentowanych protokotami przegladéw pogwarancyjnych.

Dziat Techniczny z udziatem Administratora opracowat Plan robot konserwacyjnych
na 2019r. wynikajacych w okresowego przegladu budowlanego wizji lokalnych
w budynkach i na terenie Spotdzielni.

6. Monitoring wizyjny.
Zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 5/2018 z dnia 05.04.2018 r.
zrealizowano II etap monitoringu wizyjnego na ternie Spoétdzielni oraz montaz
dodatkowego oswietlenia w wybranych miejscach terenu Spétdzielni.
Realizacja tego zamierzenia byta poprzedzona analizg oparta na wielokrotnych
wizytacjach czlonkéw Komisji GZM Rady Nadzorczej w terenie o rdznych
porach, co pozwolito na zaprojektowanie montazu kamer w odpowiednich
lokalizacjach oraz dodatkowego oswietlenia, aby zapis byt czytelniejszy.
Wszystkie te czynnosci byly wykonywane przy udziale Komisji GZM Rady
Nadzorcze;.
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W 2017 r. Rada Nadzorcza przyjela zatozenia do realizacji zadan z funduszu
remontowego na najblizsze trzy lata.

Dlatego tez w 2018 r. priorytetem byly dalsze prace remontowe: giéwnie remonty
dachow i pomieszczen, ktore uzytkuja mieszkancy na potrzeby suszarni, remonty
tylnych zejs¢ do budynkoéw, murki 1 chodniki.

W 2018 r. Zarzad wydatkowal na wszystkie prace wykonane na osiedlu

z funduszu remontowego kwote 1.938.295,48z1.w tym sptata kredytu i odsetek.

Na fundusz remontowy w 2018r. sktadajg si¢ naliczenia:

: 288.190,95zt - bilans otwarcia,

1.206 256,35zt - odpis od lokali mieszkalnych,

- 20.395,20zt - odpis od garazy,

909,00zt - inne zwigkszenia,

200.000zt - zasilenie funduszu z nadwyzki bilansowej za 2017r. zgodnie
z uchwatgq Walnego Zgromadzenia.

Po wykonaniu ujgtych w planie robdt oraz monitoringu i dofinansowania prac

przygotowawczych montazy platform podnosnikowych na koniec roku 2018 r. saldo

funduszu remontowego jest ujemne 1 wynosi -222.543,98zt. Minus ten zostanie

pokryty z nadwyzki bilansowej za 2018rok.

Sprawna realizacja wszystkich zamierzen Zarzadu w 2018 r. byta mozliwa dzigki
merytorycznej wspotpracy z Radg Nadzorcza i mieszkancami naszego Osiedla.
Wszystkie decyzje podejmowane przez Rade Nadzorczg 1 Zarzad SM ,.Szaserow”
ukierunkowane sg na dalszy rozwdj, polepszenie stanu technicznego zasobow i dobry
wizerunek Spoldzielni na zewnatrz.

Program Senioralny to gléwnie pomoc ludziom potrzebujacym opieki, ktora
realizujemy w porozumieniu z opieka spoteczng, a takze poprzez naszych
pracownikéw. Ponadto w 2018 r. rozpoczgta debata na temat mozliwosci montazu
wind w punktowcach zaowocowata duzym zaangazowaniem mieszkancow budynku
Szklanych Domoéw 7B 1 Szaserow 120B, ktorzy zgodnie zdecydowali si¢ na
instalacje urzadzenia, splate udzielonej doptaty do zgromadzonych funduszy na
koncie funduszu remontowego i ponoszenie optat uzytkowania urzadzenia.

16 maja 2019 r. urzadzenie zamontowane w budynku Szklanych Domow 7B zostato
dopuszczone do uzytkowania i mieszkancy moga korzysta¢ z dobrodziejstwa jego

montazu.
Obecnie trwajg prace nad przygotowaniem montazu tego urzadzenia w budynku
Szaseréw 120B. Jest szansa, ze pod koniec lipca zostanie oddane do uzytkowania.

Zamierzenia Zarzadu na 2019 r.

- wykonanie wszystkich planowych prac zatozonych w uchwalonym przez Rade
Nadzorczq planie remontowym na 2019 r.,

- dokonanie przegladu i analizy mozliwosci sukcesywnej wymiany poziomow
kanalizacyjnych w budynkach,

- realizacja ustawy przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntow we wlasnosc,

- zakonczenie prac nad poprawieniem udzialow w nieruchomosci Wspolna Droga
29,31, Szklanych Domow 3 i 3A,
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realizacja Programu pielggnacji zieleni na naszym osiedlu,

realizacja Programu Senioralnego w tym uruchomienie w punktowcach 2szt.
urzadzen platform pionowych,

uruchomienie Miejsca Aktywnosci Lokalnej w pomieszczeniu budynku Szklanych
Domow 13,

dalsza intensywna windykacja ,

wdrazanie nowych form komunikacji miedzy Spétdzielnia, a mieszkancami.

Sytuacja finansowa jest bardzo dobra 1 nie musimy martwi¢ si¢
o jutro. Dzigki odpowiedzialnym dziataniom Zarzadu i dobrze wykonujacej swoje
zadania Radzie Nadzorczej wg. zapisanych w Statucie uprawnien, Spoétdzielnia ma
zagwarantowane bezpieczenstwo finansowe, coraz lepszy stan techniczny budynkow,
a rozwijajaca si¢ dziatalnos¢ kulturalna coraz bardziej zbliza mieszkancow.

Zarzad Spoéldzielni sklada podzigkowanie wszystkim czlonkom Spoldzielni oraz
Radzie Nadzorczej, a takze pracownikom za mijajacy rok sprawozdawczy, za
merytoryczng wspoélprace, pomoc, wsparcie i wniesiony wklad pracy w biezace
funkcjonowanie Spoldzielni.

To byl kolejny owocny rok w dzialalnosci Spoétdzielni.

Z wyrazami szacunku Rada Nadzorcza i Zarzad SM ”Szaserow”

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE) . M. ,SZASEROW”
2.

\ndrzéi Rajkiewicz

13



028y my
e ZsAN 2
vs3Z3 hisvZ
ra

AOVOO'L | PIOL00L | 0009 | HO00°9 | Mol /zLy | dol/zL't [ wsti0-L00 |usT0-L0'0| 01 S1'0 070 070 STO | Molwyz |  euzodnyepe eidoug| pl

" : ; . . . N yoAu[odsm moyunis|
200 200 200 20°0 20°0 LO'0 PR || niomeic i esnbg| ©)

e . : . . : . epels|
88°S 88°S 88°S 88°S 88°S 88'G 28'¢ [exo| aepdo apom wydsry| 2}
L¥'S1 LY¥'S1 L¥'ST L¥'ST LY'ST L¥'S1 LY'ST QUl/fZ Apom maziSpog| ‘1]

B ‘re o1 ere . . : 5 T —— ek — B— s yoAujodsm moyunig|
ACYSYLL9T |NOIBY I L9T 131 /6L°1T | 1BO1 /6L°1T | 12301 /6L°1T | 101 /06°FT |, WP6'0-€5°0 | Wk6'0-€'0| w090 090 ant ! AOVMAZ |y e mospizn aysizoonpy | ©F
08'C 08°C 08°Z 08°C 08'C 9 $9°T $9°T $9'C $9'C 59T $9'T $9'T WAz | swemazi3o suenua)| 6
$8'6 LP 11 LY'TT LY 11 At LY 11 L¥'11 LY11 at LY'11 LYl L6'6 L6'6 gz epom euunz| °g
00°0 000 00°0 000 00°0 00°0 000 000 200 So/pz "Yohm “jods zsnpunj| £
0001 0001 0001 00°01 0001 00°01 0001 00°01 0001 0€'8 0€'8 0€'8 0€'8 S0}z 105018429310 ZomAN | 9

nunig

ANPRP | 'A'NPp | A'NBP | AN PP | ONS 9P | ONS 9P | OMS 09p | OMgoep 9¢°0 9¢°0 9¢°0 050 05°0 WAz snemoxyken sxskzoary| S

e , , ; ; : : ; . : : , : iz EEUIIEET
Z1'o rAN)) zro zro Z1'o vI°0 v1°0 v1°0 v1°0 v1°0 P10 P10 #1°0 ; -
OO0 | OL0O'S | MO00°S 010 MAZ | Apej3azid efoemassuoy| ¢¢
NOLOS T | MOLOS T | Mol0s*] 20°0 [W/Z  [Kuojowop efoemiasuoy| g
. . ’ ; — TETEIEAET
S1°0 S1°0 80°0 80°0 . elemisuoy | € €
50°0 50°0 50°0 $0°0 Wz lozpeu efoemiasuoy]| 7'¢
S0 €0 €0 €0 iz ©0kZ71q Bloemassuoy| 1°¢
05°0 05°0 050 05°0 05°0 §5°0 55°0 §5°0 0 Wz efoemdsuoy]| ‘¢

08'T-0€T | 08°T-0€T £1% 1T S1°T §1°T $1Z §1°T SI°T Zr'e L0'T L0'T 00T Mz Amojuowny zsnpung| 'z

; : ‘ ; ” ‘ . 4 ¢ ¢ ‘ ; 5 emomelspod|
0LT 0L'T 09°7 09'C 09°C 09°C Ts'T T ST SP'T SH'T SH'T SH'T [z R—
8L0T90°10 | 310TH010 | 810TT0T0 [ LIOTE0T0 [ 9T0Z T0°T0 | STOT 010 | STOZ T0°10 | PT0Z 1110 | $10210°10 | €10210°10 | Z102°20°10 | Z10210°10 ] — 4

BLUp PO BLUp po eIup po BLUD PO e1up po BlUp po EIUp PO eLup po BLUP PO BIUp po E1UD PO elup po elup po "| ez edo myiupepys

TUN MINZDOVIVZ - 8107-1107 HOVLV'I HOANTOODAZIZSOd M LV1dO MOMINAYIIS HOADVINZVIMOE0 VIAdV.L




