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Regulamin przyjmowania cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan, ustanawiania praw do lokali

Przyjmowanie czlonkéw
§l1

. Podstawy prawne Regulaminu:

1) Ustawa z dnia 5 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj.: Dz.U. z 2018 r.
poz. 845 z pézn.zm.),

2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (tj.: Dz.U. z 2018 r., poz. 1285),

3) § 5-20 Statutu Spotdzielni

. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ SM ,,Szaserow™,

2) Zarzad — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad SM ,,Szaserow™,

3) Rade Nadzorcza — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza SM ,,Szaserow”

4) spoldzielczych prawach do lokali — nalezy przez to rozumie¢ spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego i spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

5) prawie do lokalu lub tytule prawnym do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ spotdzielcze
prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

§2

. Cztonkami Spotdzielni Mieszkaniowe] ,.Szaserow™ moga by¢ osoby fizyczne i prawne.
. Osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokali w poczet czlonkow
Spoldzielni, przyjmuje Zarzad Spétdzielni w formie uchwaly.

§3

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni osoby, ktorej przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;.

. Zarzad podejmuje uchwate o przyje¢ciu w poczet cztonkéw lub odmowie przyjecia w poczet
cztonkéw w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale
Zarzadu zainteresowana osoba powinna zosta¢ powiadomiona niezwlocznie na pismie.
Decyzja Zarzadu odmawiajaca przyjecia w poczet czlonkéw winna zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
daty doreczenia zawiadomienia. Odwotlanie powinno by¢ rozpoznane w ciggu 2 miesigcy
od dnia wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
jest ostateczna 1 nie podlega dalszemu zaskarzeniu.

§4

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wlasnosci™; lub

5) bedaca zalozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 4.

Spotdzielnia Mieszkaniowa , Szaserow”



Regulamin przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan, ustanawiania praw do lokali

Czlonkami Spoldzielni sg oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci
lokalu.

Osobie prawnej, bedacej cztonkiem Spoldzielni, nie moze przystugiwaé spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo o0sob bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spoldzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§5

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkdéw Spotdzielni. Przepis art. 16 Prawa spoldzielczego stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

§6

Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , ztozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnig, o ktoérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Przepisy art. 3 ust. 11 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do 0s6b, ktérym przystuguje prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

lub garazu wolnostojgcego, o ktéorych mowa w art.17' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, lub do ulamkowego wudzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
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§7

1. Zarzagd prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, date przyjecia w poczet
czlonkow oraz datg ustania czlonkostwa.
Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i uprawniony wierzyciel Cztonka lub Spdétdzielni ma
prawo przegladac ten rejestr.

2. Rejestr czlonkdéw zawiera:

a)
b)

c)

d)

imiona i nazwiska,

miejsce zamieszkiwania lub adres do korespondencji,

nr PESEL, a w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe oraz nr KRS lub NIP,

adres 1 rodzaj lokalu w zasobach spoéldzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato cztonkowi prawo,

wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych plus wplacone
i zadeklarowane udzialy

wysokos¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktdrych mowa w art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkow,

date ustania czlonkostwa,

zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

§8

Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoldzielcze nie przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

§9

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1Y)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia odrebnej wiasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w §12 pkt. 6) Statutu;

zrzeczenie si¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

uptywu okresu wypowiedzenia czlonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 11 art.
26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktore w nastgpstwie tego utracily
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b Prawa ‘spoldzielczego dotyczace cztonkow
spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
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Czlonkostwo 0sob bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby fizycznej, a
w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

Ustanowienia prawa do lokalu
§10

1. W ramach dziatalnosci prowadzonej w oparciu o §68 Statutu, Spoldzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, lub
lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu wolnostojacego, a takze ulamkowego
udzialu we wspodtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wilasno$¢ lub wspotwlasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia moze ustanawia¢ prawa do lokali, w ramach realizacji inwestycji
budowlanych oraz lokali odzyskanych przez Spoétdzielni¢ (wolnych w sensie prawym).

3. Podstawe do ustanowienia prawa do lokalu stanowi:
a) umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) umowa o budowe lokalu,
¢) umowa najmu lokalu,
d) protokd! z przetargu zorganizowanego przez spoldzielnie,
e) roszczenie zgloszone przez osobe uprawniong stosownie do przepisow art. 14 1 15

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§11

Przed ustanowieniem prawa do lokalu na rzecz kilku os6b winny one ztozy¢ zgodne pisemne
oswiadczenie woli, ktora z nich ubiegac si¢ bedzie o czlonkostwo w spotdzielni, jezeli przepis
szczegoOlny tak stanowi oraz wskaza¢ osoby, ktorym bedzie przyshugiwaé prawo do lokalu.

§12

Obowigzek uiszczenia oplat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia do dyspozycji
cztonka lub osoby ubiegajagce] si¢ o ustanowienia prawa do umowionego lokalu, chyba, ze
umowa zawarta pomiedzy czlonkiem lub osobg uprawniona, a Spoldzielnia stanowi inaczej.

§13

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal (wolny w sensie prawnym) moze by¢ przez
spotdzielnia zadysponowany na rzecz czlonka spoéldzielni lub osoby ubiegajacej sig
0 ustanowienie prawa:
1) na warunkach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,
3) w drodze umowy najmu.
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Przepis ust. 1 nie moze narusza¢ obowiazkoéw okreslonych w przepisach prawa, w tym
w szczegolnosci ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§14

Spoldzielnia moze ustanowi¢ tytul prawny do lokali, o ktérych mowa w §13 Regulaminu,

w drodze przetargu.
Zasady 1 tryb przeprowadzania przetargu okresla odrebny Regulamin.

§15

W zakresie nie unormowanym niniejszym Regulaminie, majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
Niniejszy Regulamin stosuje si¢ odpowiednio do ustanawiania praw do lokali uzytkowych
1 garazy oraz przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni oséb ubiegajacych sie
o0 ustanowienie takiego prawa.

§16

Regulamin niniejszy wchodzi, w zyc:1e z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza
SM ,,Szaser6w™ tj. w dniu . fﬁf M .Uchwalg Nr . »2%/-)49&2,0 .........

Z chwila wejsécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin przyjmowania
czlonkéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu 1 zamiany lokali
mieszkalnych” uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 29.09.2014 r. Uchwalg
Nr 21/2014r.
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z dnia /1. A 20
Rady Nadzorczej SM ,,Szaserow”

W sprawie: uchwalenia Regulaminu przyjmowania cztonkdw i ustanawiania praw do
lokali w SM ,,Szaserow™.

§1

Rada Nadzorcza SM ,,Szaseréw™ dzialajac na podstawie §53 ust. 1 pkt. 15) Statutu
SM ,.Szaseréw™ postanawia:

zatwierdzi¢ Regulamin przyjmowania czlonkow i ustanawiania praw do lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Szaserdw™ w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej
Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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