CAE. DO UCHHA LY 200030 5 du. 2042. 30904

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW PONIESIONYCH DLA
ZAOPATRZENIA W ENERGIE CIEPLNA LOKALI BEDACYCH W ZASOBACH
SM SZASEROW

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne z pozniejszymi zmianami;

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku — o spoldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
Zmianami;

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami;

4. Inne akty prawne i rozporzadzenia do ww. ustaw, w tym dotyczace systemu
indywidualnego rozliczania jak wprowadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki. i ich Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia2021 roku w sprawie warunkdw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

5. Umowy dotyczgce serwisu rozliczeniowego zawarte pomiedzy SM |, Szaserow”,
a specjalistycznymi zewngtrznymi firmami rozliczeniowymi.

6. Statut SM ., Szaserow”

§2

Zakres kosztow objetych regulaminem

Regulamin reguluje zasady rozliczania kosztéw ciepla poniesionych na cele centralnego
ogrzewania (CO) oraz podgrzewu cieplej wody (CW).

Na wskazane powyzej koszty skladaja si¢ sg nastepujace elementy:

A. Koszty poniesione u dostawcy cieptla, takie jak:

- tzw. koszty zmienne, w tym oplata za cieplo zuzyte w instalacjach CO i CW, oplata
przesylowa zmienna CO i CW, okreslane na podstawie odczytow glownych licznikéw
ciepta oraz podlicznikéw na instalacjach CO, usytuowanych w wezlach cieplnych,
oplata za uzupelnienie ztadu wody instalacyjnej CO.

- tzw. koszty stale, w tym oplaty za moc zamoéwiona dla CO i CW, za odczyty
podlicznika oraz za ustugi przesytowe state dla CO i CW.

B. Koszty rozliczania energii cieplnej na cele CO, ktore prowadzi specjalistyczna zewnetrza
firma dzialajgca na podstawie umowy z Spotdzielnia, w tym w szczegdlnosci :
- oplata za coroczne rozliczenie, na co skladajg sie przygotowanie rozliczenia
indywidualnego kosztow oraz optata za radiowe odczyty podzielnikow,
- oplata za dzierzawg (udostepnienie) indywidualnych podzielnikéw kosztow.

Objasnienia dodatkowe:

1. Niniejszym regulamin okresla zasady rozliczania indywidualnych kosztow podgrzewu
Cw.
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Rozliczenia indywidualne kosztow podgrzewu CW, prowadzi ten sam podmiot, ktory
rozlicza zuzycie wody zimnej (ZW).

Rozliczenie kosztow za polroczne rozliczenia (dwa razy w roku), tzn. optata za radiowe
odczyty wodomierzy indywidualnych CW i ZW wraz z przygotowaniem  rozliczen
kosztow zuzycia ZW, zostaly uregulowane w odrebnym regulaminie: ,.Rozliczanie kosztow
zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych w zasobach SM ,,Szaserow”.

Koszty wymienione w pkt. A i B dotyczgce zuzycia ciepta do ogrzania catej nieruchomosci
budynkowej, obejmuja rowniez nieopomiarowane czeSci wspolne, jak klatki schodowe,
korytarze, poddasza itp. oraz straty ciepla na instalacjach i urzadzeniach doprowadzajacych
ciepto do opomiarowanych odbiorcéw, skladajace si¢ na koszt zakupu ciepla na cele
ogrzewania oraz podgrzewu wody.

Odbiorcy nieopomiarowani placg ryczalt kalkulowany w zi/m? w zaleznosci od kosztow
ponoszonych na centralne ogrzewanie, ktéry jest korygowany w miare zmiany cen
u dostawcy ciepla. Wysokos¢ ryczattu jest jednakowa dla wszystkich lokali
w budynkach i jest uchwalana przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

§3

Postanowienia ogolne

Za opomiarowany budynek uwaza si¢ taki, w ktorym wiekszo$¢é lokali zostala
opomiarowana. Majgc na wzgledzie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
Spoldzielnia powinna dazy¢ do pelnego wyposazenia wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w podzielniki kosztow i wodomierze.

Elektroniczne podzielniki kosztéw i wodomierze sa montowane i uzytkowane zgodnie
z obowiazujgcymi regulacjami z tym, ze za zgodnosé tych urzadzen z obowiazujacym
prawem oraz normami odpowiada ich dostawca. Zadaniem Spétdzielni jest uzyskanie
odpowiednich dokumentéw potwierdzajgcych legalnosé uzytych urzadzen i ich formalna
kontrola.

W danym budynku moze by¢ instalowany tylko jeden typ podzielnikéw i wodomierzy.
Ze wzgledu na uwarunkowania techniczne nie nalezy montowac¢ podzielnikow kosztow na
grzejnikach umieszczonych w lazienkach.

Okres rozliczeniowy indywidualnych kosztéw CO obejmuje 12 miesigcy od 1 stycznia
1 do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

Okresy rozliczeniowe indywidualnych kosztéw CW wynosza 6 miesiecy: pierwszy
obejmuje okres I-ego potrocza (od 1 stycznia do 30 czerwca), drugi drugiego potrocza
(od 1 lipca do 31 grudnia) w danym roku.

Koszty energii cieplnej rozliczone dla danego lokalu ponosi jego wlasciciel lub faktyczny
uzytkownik.

Na wiascicielach i uzytkownikach lokali ciazy obowiazek utrzymania w lokalu minimalne;j
temperatury, ktéra nie powoduje niebezpieczenstwa zawilgocenia ani zagrzybienia
wspolnych elementéw budynku, co dotyczy w szczegdlnosci lokali czasowo
niezamieszkalych, niezaleznie od przyczyny tej sytuacji

Z uwagi na réznice w usytuowaniu lokali w budynku, co ma wplyw na ich charakterystyke
energetyczna, stosuje si¢ wspolczynniki korekcyjne LAF, majace na celu zredukowanie
roznic w zuzyciu ciepla, spowodowanych lokalizacja mieszkania (np. parter, szczyt,
ostatnia kondygnacja).

Wspolczynniki korygujace obowiazujace w Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach,
np. przy zmianach technicznych majacych wplyw na charakterystyke energetyczng lokalu,
moga ulec korekcie. Aktualna na dzien przyjecia niniejszego regulaminu tabela LAF
stanowi zalgcznik do umowy z podmiotem dokonujagcym rozliczen z uzytkownikami
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lokali. Zmiana tego zalacznika w przyszlosci nie powoduje koniecznosci zmiany
niniejszego Regulaminu.

Spotdzielnia lub osoby dzialajace z jej upowaznienia sg uprawnione do dokonywania
okresowych kontroli urzadzen pomiarowych oraz podzielnikow i ich wskazan.
Udostepnienie lokalu, umozliwienie kontroli i obecnosé¢ wlasciciela lub uzytkownika jest
ich obowigzkiem.

§4

Odczyty urzadzen pomiarowych dotyczace rozliczen zuzycia energii cieplne;j.

Odczyty licznikow ciepla glownych oraz podlicznikéw usytuowanych w wezlach
cieplnych wykonywane sa przez dostawce ciepla w cyklach miesigcznych tak, by
z ostatnim dniem miesigca mogt wystawa¢ Spotdzielni faktury za dostarczone ciepto.
Odczyty podzielnikéw kosztéw, montowanych przy grzejnikach dokonywane sg droga
radiowa na koniec roku rozliczeniowego, co stanowi podstawe do rocznego cyklu
rozliczeniowego z indywidualnymi odbiorcami ciepta na cele CO.

Odczyty indywidualnych wodomierzy w lokalach dokonywane sa radiowo, przez
zewnetrzng firme specjalistyczna, ktéra dokonuje rozliczen zuzycia ciepla na podgrzew
wody. Odczyty te przeprowadza si¢ dwa razy w roku.

Odczyty urzadzen pomiarowych dla kosztow energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy
sg podane na indywidualnych rozliczeniach.

W uzasadnionych przypadkach, na zyczenie uzytkownika/wlasciciela lokalu, moga byé
wykonane na jego koszt dodatkowe odczyty i udostepnione w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego.

§5

Indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania-CO

Koszty podlegajace indywidualnemu rozliczeniu to koszty poniesione przez Spoldzielnie

w danym okresie rozliczeniowym na uiszczenie faktur od dostawcy ciepta, w rozliczeniu

zwane: kosztami ogrzewania, pomniejszone sg o oplaty ryczaltowe dla

nieopomiarowanych odbiorcow. Koszty, ktore bede dzielone, rozliczane sa w 40% jako

tzw. koszty podstawowe i w 60% jako tzw. koszty zuzycia i beda okreslane odrebnie dla

kazdej nieruchomosci budynkowej

Koszty podstawowe indywidualne sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni

danego lokalu.

Koszty zuzycia indywidualne sa rozliczane proporcjonalnie do sumy jednostek

podzielnikow kosztéw (tzw.:”jpko”) w danym lokalu.

Podstawa do przyjecia sumy jpko sa radiowe odczyty podzielnikow, prowadzone przez

firm¢ zewngtrzng dokonujgcg ostatecznego rozliczenia indywidualnych kosztow CO.

Do indywidualnego rozliczenia kosztow CO dolicza sig:

- koszt oplat zwigzanych z rozliczeniem - proporcjonalnie do ilosci podzielnikow
w lokalu, zgodnie ze stawka okreslong przez zewnetrzna firme rozliczajgca;

- Koszt dzierzawy (udostgpnienia) podzielnikow - proporcjonalnie do ilosci
podzielnikéw w lokalu, zgodnie z odpowiednig umowa.

W wyniku rozliczenia sumy kosztow ujetych w pkt. 2,3,5 z zaliczkami oplacanymi

w comiesigcznym czynszu kwota nadplaty lub niedoplaty za ogrzewanie, ktorg jest

uiszczana lub rozliczana przy najblizszej oplacie czynszowej lub w sytuacjach

szczegdlnych w terminie podanym w odrebnym pis$mie.



§6

Indywidualne rozliczenie kosztéw podgrzewu cieplej wody-CW

1. Rozliczenie oplaty za podgrzew wody indywidualnych odbiorcow w danym okresie
rozliczeniowym, odbywa si¢ w oparciu o:

- koszty ciepta pobranego w wezle cieplnym na potrzeby podgrzewu wody okres$lone
dla kazdego z budynkéw w zalgcznikach do faktur dostawcy ciepla;

- sume¢ zuzy¢ wskazang przez wszystkie indywidualne wodomierze w danym
budynku.

2. Suma obliczonych zgodnie z powyZzszym zapisem kosztéw 1 m® CW, mnozona przez

wskazania wodomierzy indywidualnych, ustala kwote zaplaty za podgrzew wody
w danym lokalu.
Po uwzglednieniu zaliczek wptaconych w optatach comiesigcznych za dany lokal kwota
nadplaty lub niedoptaty za podgrzew wody, jest uiszczana lub rozliczana przy
najblizszej optacie czynszowej lub w sytuacjach szczegélnych w terminie podanym
w odrgbnym pismie.

3. W przypadku zmiany wiasciciela lub uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, zbywca prawa do lokalu oraz nabywca tego prawa sg zobowigzani
dostarczy¢ do Spotdzielni protokdt z odezytow oraz oswiadczenie wskazujacego kto
bedzie zobowigzany do zaptaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do nadptat.
W przypadku niedostarczenia takiego dokumentu nadptaty lub niedoplat przejmuje
nabywca lokalu.

§7
Zaliczki

Zaliczka na CO

Wiasciciel lub uzytkownik lokalu wnosi oplaty zaliczkowe w comiesiecznych optatach za
lokal na koszty CO w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad Spoldzielni i zatwierdzonej
przez Rade Nadzorcza w drodze uchwaly. Zaliczki kalkulowane sg w zl/m? odrebnie dla
kazdej nieruchomosci budynkowej i zmienianie odpowiednio do zuzycia ciepta na cele
CO oraz wzrostu cen dostawy ciepta. Indywidualny parametr rozliczeniowy to
m? powierzchni danego lokalu.

Zaliczka na CW
Uzytkownik lokalu wnosi optaty zaliczkowe w comiesiecznych optatach za lokal na koszty

CW w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad Spoéldzielni i zatwierdzonej przez Rade
Nadzorcza w drodze uchwaly. Zaliczki kalkulowane sa w zl/m® odrebnie dla kazdej
nieruchomosci budynkowej 1 zmienianie odpowiednio do zuzycia ciepla na podgrzew
wody oraz wzrostu cen dostawy ciepla. Indywidualny parametr rozliczeniowy to
uérednione miesieczne zuzycie m* CW w danym lokalu z dwéch ostatnich okreséw.

§8

Postanowienia koncowe

Wiasciciel lub Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz
w terminie 14 dni , zawiadomi¢ Spoétdzielnig¢ o zauwazonym wadliwym dziataniu urzadzen
pomiarowych lub uszkodzeniu plomb.

W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego niezawinionej przez wlasciciela
(uzytkownika) lokalu rozliczenia kosztow zostang przeprowadzone na bazie zuzy¢ ciepla !

z ostatniego okresu rozliczeniowego.
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3. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacjach wewnetrznych, zwlaszcza
w instalacji CO, w szczegélnosci bez pisemnego uzgodnienia ze Spoldzielnia.
W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie dokonania takich zmian samowolnie
wlasciciel lub uzytkownik lokalu zostanie obcigzony naleznoscig za centralne ogrzewanie
w formie ryczattowej jak dla lokalu nieopomiarowanego. W przypadkach uzasadnionych
technicznie, Spoldzielnia moze nakaza¢ przywrdcenie stanu instalacji sprzed zmian na
koszt wlasciciela (uzytkownika) lokalu.

4. Jesli wiasciciel lub uzytkownik lokalu dopusci do ingerencji w przyrzady lub urzadzenie
celem zafatszowania jego pomiardéw lub wskazan, Spoétdzielnia obcigzy wiasciciela lub
uzytkownika lokalu oplatg za caly okres rozliczeniowy odpowiednio:

— za CO w wysokosci 120% jak dla lokali nieopomiarowanych

— za podgrzew wody w ilosci 120% Sredniego zuzycia wszystkich lokali w danym
budynku.

5. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego z winy uzytkownika, wiasciciel
(uzytkownik) zostanie obciazony kosztami jego wymiany, jak i kosztami dodatkowych
odczytow, legalizacji z tym zwigzanych.

6. Odwotania (reklamacje) zwigzane z rozliczeniami przyjmowane beda przez Zarzad
Spoéldzielni w okresie 14 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu.
Odwolanie zlozone w formie pisemnej, musi zawiera¢ uzasadnienie.

7. Wniesienie odwolania (reklamacji) nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku
platnosci naleznosdci w terminie.

8. Zarzad Spoldzielni rozpatrzy odwolanie i przekaze stanowisko w terminie do 1 miesigca
od daty otrzymania odwolania (reklamacji) chyba, ze rozpatrzenie bedzie wymagato
przeprowadzenia dodatkowych badan lub odczytdw.

9. Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza SM “Szaserow” w dniu

MVQ\MQL Uchwatg nr &) }3/012,1 ma zastosowanie do rozliczania calkowitych kosztow
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej
poczawszy od | stycznia 2023 roku.

10. Traca moc dotychczas obowiazujgce regulaminy:

— Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w zasobach SM ,,Szaseréw™ zatwierdzony Uchwala RN nr 6/2013 z dnia
28.11.2013 r. z péZniejszymi zmianami.

— Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia cieplej i zimnej] wody i odprowadzenia
sciekow w budynkach SM ,,Szaserow” Tekst jednolity obowiazujacy od 01.10.2015 r.
zatwierdzony Uchwala RN nr 26/2015 z dnia 24.09.2015 roku z pdzniejszymi
zmianami w zakresie w jakim reguluje rozliczanie kosztow zuzycia cieple] wody.
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UCHWALA Nr 2_{) 12022

Rady Nadzorczej SM ,,Szaserow”
z dnia W4ddu 02 A

w sprawie : uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw poniesionych dla zaopatrzenia
w energie cieplna lokali bedacych w zasobach SM ,,Szaseréw”

§1
Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 53 ust. 1 pkt 19 Statutu SM ,Szaseréw™ uchwala

Regulamin rozliczania kosztow poniesionych dla zaopatrzenia w energie cieplng lokali
bedacych w zasobach SM ,,Szaser6w™ w wersji stanowiace] zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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